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Maßgaben zur Ermittlung der zulässigen Gebäudehöhen -

Schemaschnitte  M 1 - 250

EG ± 0,00 = max. + 0,30 m über OK Straße
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"Geneigtes Dach"

(Satteldach, Pultdach, Zeltdach u. ä.)

z.B. II Vollgeschosse

"Flachdach"

z.B. II Vollgeschosse

EG ± 0,00 = max. + 0,30 m über OK Straße
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Maßgaben zur Geländemodellierung M 1 - 250

OK Gelände

OK Gelände

Höhenunterschied > 0,8 m

Bei anzupassendem

Höhenunterschied/gepl. Stützmauer

>0,80 m Abtreppung erforderlich

Natürliches Gelände

TH = Traufhöhe FH = Firsthöhe WH = Wandhöhe

A1

CEF 1

10.00

1

0

0

.

0

0

A2

CEF 2

Landkreis Ansbach
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Bebauungsplan

Wohnbauflächen Badstraße

Bauabschnitt 1

0.8

0.4

WA

0.4

II

II

0.8

WA

Verkehrsflächen besonderer

Zweckbestimmung:

Festsetzungen durch Planzeichen:

(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1.  Art der baulichen Nutzung

2.  Maß der baulichen Nutzung

3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4.  Verkehrsflächen

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Hinweise durch Planzeichen

Allgemeine Wohngebiete i.S.d. § 4 BauNVO

Baugrenze

Straßenverkehrsflächen Straßenbegrenzungslinie

Zahl der Vollgeschosse

z.B. zwei Volgeschosse

Geschossflächenzahl (GFZ)

z.B. 0.8

Bauweise, z.B. offene Bauweise

Art der Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)

z.B. 0.4

Nutzungsschablone

Grenzstein vorhanden

Höhenlinie

Flurnummer

Vorschlag Grundstücksteilung

Vorschlag Bebauung mit

Garagen

E

III

nur Einzelhäuser zulässigE

max. Geschossflächenzahl (GFZ), z.B. 0.8

max. Grundflächenzahl (GRZ), z.B. 0.4

Zwei Vollgeschosse

Drei Vollgeschosse

2. Die frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher

Darlegung und Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnbauflächen

Badstraße - Bauabschnitt 1" in der Fassung vom 16.03.2016 hat in dem Zeitraum vom

04.04.2016 bis 05.05.2016 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

01.04.2016 durch ortsübliche Veröffentlichung bekannt gemacht.

3. Die frühzeitige Unterrichtung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß

§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnbauflächen Badstraße -

Bauabschnitt 1" in der Fassung vom 16.03.2016 hat im Zeitraum vom 04.04.2016 bis

05.05.2016 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes  "Wohnbauflächen Badstraße - Bauabschnitt 1" in der

Fassung vom 17.08.2016 wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2016 bis 10.10.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes  "Wohnbauflächen Badstraße - Bauabschnitt 1" in der

Fassung vom 17.08.2016 wurde mit Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 09.09.2016 bis 10.10.2016 öffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.09.2016 durch ortsübliche Veröffentlichung

bekannt gemacht.

6. Die Stadt Windsbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.10.2016 den Bebauungsplan

"Wohnbauflächen Badstraße - Bauabschnitt 1" einschließlich Begründung und Umweltbericht

gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.10.2016 als Satzung beschlossen.

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Wohnbauflächen Badstraße - Bauabschnitt 1"

wurde am .................2016 gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan  "Wohnbauflächen Badstraße - Bauabschnitt 1" mit Begründung und

Umweltbericht ist damit in Kraft getreten.

.............................................

Matthias Seitz

Erster Bürgermeister

Verfahrensvermerke

M 1:1000

Mehrfamilienhäuser i.S.d.

Geschosswohnungsbau zulässig

MFH

zulässsige Bau-/

Nutzungsformen, z. B. nur

Einzelhäuser zulässig

öffentliche Stellplätze

1. Der Stadtrat der Stadt Windsbach hat in seiner Sitzung vom 16.03.2016 die Aufstellung des

Bebauungsplanes "Wohnbauflächen Badstraße - Bauabschnitt 1" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.04.2016 ortsüblich bekannt gemacht.

20.00

Bemaßung in Meter

Elektrizität

Zweckbestimmung:

C  Landesamt für Vermessung und Geoinformation Bayern

C  Bundesamt für Kartographie und Geodäsie

C  Bayerische Landesamt für Umwelt

(Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet)

Koordinatenbezug: GK-System

Höhenbezug: ü.N.N. (Status 100)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

best. Bebauung

Windsbach, den 20.10.2016

.............................................

Matthias Seitz

Erster Bürgermeister

Windsbach, den 20.10.2016

.............................................

Matthias Seitz

Erster Bürgermeister

Windsbach, den ..................

Stadt Windsbach

Wasserflächen, Regenrückhaltung

7. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Geh- /Radweg und Rettungsweg

Geh- und Radweg

GR+R

GRverkehrsberuhigter Bereich

Nachrichtliche Darstellung einer möglichen

Baugebietserweiterung in Graustufen!

Nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes!

III + PH

Drei Vollgeschosse plus

Penthausetage

Reihenhäuser zulässig

RH

Doppelhäuser zulässig

DH

offene Bauweise

o

Öffentlicher Platz mit Aufenthalts-

flächen, Zufahrten sowie Parkplätzen

P + öffentlicher

Aufenthaltsbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss andere Flächen an die

Verkehrsflächen, hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grünflächen

öffentliche Grünfläche
private Grünfläche

5.  Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen

     zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Bäume

ohne Ortsbestimmung

zu pflanzende Hecke

o

Fläche f. geplante

Platzgestaltung

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen zum

Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes, hier Schallschutz

9. Flächen für die Landwirtschaft und Wald

bestehende Flächen für Wald

Textliche Hinweise

1. Denkmalschutz:

Baudenkmäler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der südliche Randbereich des

Planungsgebietes gilt als Verdachtsfläche für Bodendenkmäler im Sinne des Art. 7

Denkmalschutzgesetz. Alle Maßnahmen in diesem Bereich sind vorab mit den zuständigen

Fachbehörden abzustimmen und die notwendige denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Das

Vorkommen weiterer archäologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber für den gesamten

Geltungsbereich grundsätzlich nicht ausgeschlossen werden. Alle zu Tage tretenden

Bodendenkmäler (u. a. auffällige Bodenverfärbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder

Kunstgegenstände etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzögern) gemäß Art. 8 Abs.1

und 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes für Denkmalpflege, Burg

4, 90403 Nürnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zuständige untere Denkmalschutzbehörde im

Landratsamt Ansbach, Crailsheimstraße 1, 91522 Ansbach, Tel. 098-468-4100 zu melden.

2. Altlasten:

Altlasten sind Planungsgebiet nicht bekannt. Grundsätzlich wird darauf hin gewiesen, dass beim

Auftreten von Altlastenverdachtsflächen oder schädlichen Bodenveränderungen und

-verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzögern, die zuständigen Fachstellen

beim Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die

weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

bestehende Böschung

Aufwertungsziel und Maßnahmen:

Ausgangszustand: Der Ausgangszustand der Ausgleichsfläche A1 ist Dauergrünland.

Entwicklungsziel: Ausmagerung und Extensivierung durch Fortführung der Nutzung unter Verzicht auf Düngung, Biozideinsatz, Schleppen und

Walzen sowie Reduzierung der Mahd.

Maßnahmen:Die Ausgleichsfläche A1 ist zu extensivieren. Nach der Ernte ist die Fläche ohne weitere Bodenbearbeitung liegen zu lassen. Zur

Ausmagerung  ist die Fläche in den ersten drei darauffolgenden Jahren 2-3-mal jährlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1. Schnitt)  abzumähen.

Danach ist die Fläche jeweils 1- 2 mal jährlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1. Schnitt) abzumähen. Das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.

Mulchen ist nicht zulässig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Dünger oder Düngemittel sind auf

den Flächen generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschließt sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Dünger also auch

betriebseigene Dünger (z.B. Festmist, Jauche, Gülle, Kompost). Weiterhin wird ein Wälz- und Schleppverbot festgesetzt.

Am Nordostrand der Ausgleichsfläche ist vorzeitig weiterhin entsprechend der Lagedarstellung im zeichnerischen Teil auf einer Flächen von 10 x 100

m (mind. 1.000 m²) ein Brachstreifen ohne landwirtschaftliche Nutzung als CEF-Maßnahme für Feld- und Wiesenbrüter (Maßnahme

CEF1)anzulegen. Die Fläche ist alle 3 - 5 Jahre umzubrechen und grob eingeebnet wieder herzustellen.

Externe Ausgleichsflächen A1 und CEF-Maßnahmenfläche

Flur-Nr. 1154, Gemarkung Wernsbach

Gesamtfläche: 12.397 m² (als Ausgleichsfläche)

als CEF-Maßnahmenfläche vorab umzusetzen: 1.000 m²

Aufwertungsziel und Maßnahmen:

Ausgangszustand: Der Ausgangszustand der Ausgleichsfläche A2 ist Dauergrünland und Ackergras.

Entwicklungsziel:Ausmagerung und Extensivierung des Dauergrünlandes sowie Anlage einer Wechselbrache auf der Ackergrasfläche

Maßnahmen : Die Ausgleichsfläche A2 ist zu extensivieren. Nach der Ernte ist die Fläche ohne weitere Bodenbearbeitung liegen zu lassen. Zur

Ausmagerung der Dauergrünlandteilflächen sind diese in den ersten drei darauffolgenden Jahren 2-3-mal jährlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1.

Schnitt) abzumähen. Danach ist die Fläche jeweils 1- 2 mal jährlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1. Schnitt)  abzumähen. Das Mahdgut ist jeweils

abzutransportieren. Mulchen ist nicht zulässig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Dünger oder

Düngemittel sind auf den Flächen generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschließt sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische

Dünger also auch betriebseigene Dünger (z.B. Festmist, Jauche, Gülle, Kompost). Weiterhin wird ein Wälz- und Schleppverbot festgesetzt.

Die landwirtschaftlich genutzte Ackergrasteilfläche von ca. 5.000 m² ist vorzeitig in eine Wechselbrache als Lebensraumoptimierung für Feldlerche

und andere Bodenbrüter umzuwandeln . Max. die Hälfte dieser Fläche darf pro Jahr bewirtschaftet werden und ist nach der Ernte ein Jahr als

Stoppelbrache zu belassen. Eine erneute Bestellung dieser Teilfläche darf erst im übernächsten Jahr erfolgen.

Externe Ausgleichsflächen A2

Teilfläche der Flur-Nr. 1197, Gemarkung Brunn

Gesamtfläche: ca. 19.554 m²

Anteilig 5.096,73 m²

als CEF-Maßnahmenfläche vorab umzusetzen: 5.000 m²

C  Landesamt für Vermessung und Geoinformation Bayern

C  Bundesamt für Kartographie und Geodäsie

C  Bayerische Landesamt für Umwelt

(Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet)

Koordinatenbezug: GK-System

Höhenbezug: ü.N.N. (Status 100)

Planungsgebiet

Ausgleichsfläche A1 und

CEF-Maßnahmenfläche

Ausgleichsfläche A2

Übersichtskarte Ausgleichsflächen

ohne Maßstab

M 1:2000

M 1:2000

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

(Externe Ausgleichsmaßnahme mit

Angabe Maßnahmennummer)

A1

CEF 1

festgesetzte

CEF-Maßnahme

mit Nummer

7. ausgefertigt

.............................................

Matthias Seitz

Erster Bürgermeister

Windsbach, den 20.10.2016
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