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1. Allgemeines und Anlass der 7. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Windsbach bildet die grundséatzlich mittel- bis langfristigen Entwick-
lungsabsichten fiir das Gebiet von Windsbach ab. Die Fortschreibung des festgestellten Flachennutzungs-
plans unter Beriicksichtigung sich abzeichnender Verdnderungen, insbesondere der verénderten raumli-
chen, wirtschaftlichen und demographischen Rahmenbedingungen, der geanderter rechtlicher Grundla-
gen, des Landesentwicklungsprogramms (LEP) 2013 und der Teilfortschreibung des LEP aus dem Jahr
2018 ist fir die stadtebaulich und landschaftlich, naturrdaumlich positive Entwicklung der Stadtgebietes von
grofRer Bedeutung, so dass diese friihzeitig auf sich abzeichnende Veranderungen vorbereitet ist.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Windsbach wurde am 21.04.1999 wirksam. Zwischenzeitlich wurden
sechs Teilfortschreibungen in Teilflachen vorgenommen.

Am Nordwestrand der Kernstadt von Windsbach werden im Flachennutzungsplan gro3flachig gewerbliche
Nutzflachen zur Entwicklung der Gewerbestrukturen in Windsbach dargestellt. Fir diese Flachen wurden
zwischenzeitlich Bebauungspléne aufgestellt.

Im Bereich des Bebauungsplans Fohlenhof — Nord zeigte sich, dass die Entwicklung der dargestellten
gewerblichen Flachen seit der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2008 stagnierte. Seitens der Stadt
Windsbach wurden daher seit 2016 vermehrt wieder neue Anstrengungen unternommen, die Entwicklung
des rechtskréftig bebaubaren Gewerbegebietes zu forcieren. Hierzu waren intensive Gespréache mit den
privaten Grundeigentimer notwendig. Im Ergebnis der Gesprache konnten durch Vereinbarungen zu den
Grundeigentumsverhaltnissen ein Grof3teil der der relevanten Flachen auf die Stadt Windsbach tberschrie-
ben werden.

Hiermit wurden die Randbedingungen fir eine Entwicklung des Gewerbegebietes deutlich erhdht. Im Zuge
der benannten Grundstiicksverhandlungen ergab sich die Option im Norden der bisher dargestellten Ge-
werbeflachen befindliche Grundstiicksflachen neu als Gewerbeflachen einbeziehen zu kdnnen.

Diese Flachen standen bisher fir eine Entwicklung nicht zur Verfligung. Zudem quert die Hauptwasserlei-
tung von Windsbach diese Flachen.

Da aus planerischer Sicht diese Flachen aber eine logische Arrondierung der dargestellten Flachen dar-
stellen, wurde durch die Stadt Windsbach intensiv eine Uberplanung gepriift. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass mit einer Einbeziehung dieser Flachen eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des Gewer-
begebietes Fohlenhof Nord erreicht werden. Hierbei wurde auch der entstehende Aufwand fiir die Verle-
gung der Hauptwasserleitung einbezogen.

Die Stadt Windsbach hat sich daher in Abwagung aller Belange dazu entschieden, am Nordrand der bisher
dargestellten gewerblichen Nutzflachen eine Flache von ca. 1,3 Hektar auf Ebene des Flachennutzungs-
plans neu als gewerbliche Nutzflachen darzustellen. Hierfur soll der Flachennutzungsplan geandert wer-
den. Dies soll parallel der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Fohlenhof
Nord erfolgen.

Hiermit kann in angemessener Weise die Entwicklung des Gewerbegebietes abgerundet werden. Gleich-
zeitig wird ein guter Beitrag zur wirtschaftlich und stadtebaulichen guten Gesamtentwicklung der Gewerbe-
flachen in Windsbach geleistet.
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2. Lage, Umgriff der Flachennutzungsplandnderung und Bestandsituation
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Rot dargestellt: geplanter Anderungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Windsbach

Umgriff der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Windsbach umfasst folgende Flurnummer: 594/1, Gemarkung Moosbach, sowie eine Teilflache der
FI. Nr. 594, Gemarkung Moosbach. Der Umgriff des Anderungsbereichs betragt ca. 1,3 ha.

Derzeitige Nutzungen

Die Anderungsbereich befindet sich am Nordostrand von Windsbach. Er wird momentan intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und befindet sich im privaten Besitz. Die Grundeigentimer sind in die Planungen und
Entwicklungsabsichten mit eingebunden.

Der Anderungsbereich wird umgrenzt:

- im Osten: von angrenzenden gewerblichen Nutzungen

- im Suden: von aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen, welche im rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan bereits als Gewerbeflachen festgesetzt sind.

- im Westen: durch einen FelderschlieBungsweg und daran anschlieende landwirt-
schaftliche Nutzungen.

- im Norden: durch angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen

Topographisch liegt dieser Bereich in einem leicht nach Osten geneigtem Gelande. Der Anderungsbereich
wird von einer Hauptwasserleitung unterquert. Am Ostrand quert die nach Norden verlaufende 20 kV Frei-
leitung den Anderungsbereich.

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame  Flachennutzungsplan  einschlieBlich  seiner  bisherigen  Fortschreibungen
(bis zum Datum der Aufstellung dieser Begriindung) stellt die Flachen des Anderungsbereichs als
Ackerland dar.

Altlasten
Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen sind nach aktuellem Kenntnisstand fiir den Anderungsbe-

reich nicht bekannt.
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Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten kann jedoch grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im Rahmen der BaumalRhahmen festge-
stellten ungewdhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen ungewéhnlichen Umstéanden umgehend
entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die entsprechenden Fachstellen des Wasserwirt-
schaftsamtes Ansbach und des Landratsamtes Ansbach sind umgehend zu informieren und das Vorgehen
abzustimmen.

Bodendenkmaler
Bau- und Bodendenkmaler sind aktuell in Anderungsbereich nicht bekannt. Das Vorkommen archaologi-
scher Spuren im Planungsgebiet ist jedoch grundsatzlich nicht auszuschlief3en.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) geman Art. 8 Abs.1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Ansbach, CrailsheimstraBe 1, 91522 Ansbach, Tel. 098-468-4100 zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2
bay. Denkmalschutzgesetz.

Auszug Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG. zuletzt gedndert am 04.04.2017

Art. 8

Auffinden von Bodendenkmalern

) 1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2 Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Vegetation & Schutzgebiete

Die Vegetation im Geltungsbereich der Anderung ist durch die bestehende intensive landwirtschaftliche
Nutzung bzw. die intensive Nutzung als Grinland gekennzeichnet. Struktur- und ortsbildpragende Gehdlze,
etc. sind nicht vorhanden. Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten,
Naturparks oder FFH-Schutzgebieten. Die potentiell natiirliche Vegetation im Anderungsbereich ist gem.
Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ordnung L3a, typischer Hainsimsen — Buchenwald,
zugeordnet. Auf Grund der bisherigen Nutzung, welche bei Verzicht auf die Planung andauern wirden, ist
nur mit einer geringen entsprechenden Funktionserfullung zu rechnen.

Gem. Fachinformationssystem ,Natur” (FINWEB) sind im Planungsgebiet keine gesetzlich geschitzten Bi-
otope im Sinne des § 30 BNatSchG sowie des Art. 23 BayNatSchG im Planungsgebiet bekannt. Auch im
naheren Umfeld sind keine entsprechend kartierte Strukturen vorhanden.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist im Anderungsbereich sowie dem tiberwiegenden Umfeld durch die bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzungen im Ubergang zu den bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen 6stlich
des Planungsgebietes bestimmt. Die vorhandenen Freileitungen im Anderungsbereich sowie dem Umfeld
pragen das Landschaftsbild negativ.

Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht betroffen.
Die nachsten entsprechenden Schutzzonen befinden sich ca. 2,5 km studwestlich, stdlich und studdstlich
vom Anderungsbereich auBerhalb von Windsbach.

Emissionen

Im Umfeld des Anderungsbereichs herrschen aktuell landwirtschaftliche Strukturen vor. Aus deren Nutzun-
gen kdnnen Larm, Staub- und Geruchimmissionen entstehen. Aus den bestehenden klassifizierten Stralen
im Umfeld kdnnen Belastungen aus Verkehrslarm fiir das Planungsgebiet entstehen. Aus den bereits be-
stehenden sowie bauplanungsrechtlich siidlich des Anderungsbereichs zulassigen gewerblichen Nutzun-
gen kénnen Belastungen aus Gewerbeldrmimmissionen entstehen.
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Alternative Entwicklungsflachen (Standortalternativenprifung)

Im Vorfeld zu den Planungen fiir die Anderung des Flachennutzungsplans sowie fiir die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Fohlenhof-Nord wurde intensiv tiber das Fiir und Wider
der geplanten Einbeziehung der vorliegenden Flachen in die Planungen beraten. Im Ergebnis wurde dabei
festgestellt, dass die neu einbezogenen Flachen eine schliissige Arrondierung des bisherigen Gewerbege-
bietes darstellen. Sinnvolle, besser geeignete Erganzungsflachen des bestehenden Planungsgebietes sind
in Abwagung aller Belange im vorliegenden Fall nicht erkennbar.
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Auszug Bayernatlas mit Darstellung des rechtskraftige BP ,Gewerbegebiet Fohlenhof — Nord“ (blau umrandet) sowie der geplanten
Erweiterungsflache (rote Flachendarstellung) Screenshot Bayernatlas (www. Bayernatlas.de mit eingeblendetem Layer
Bauleitplanung, zuletzt eingesehen 12.04.2018, © Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Windsbach sieht fir den Kernort hauptséchlich die Konzentration ge-
werblicher Nutzungen am Nordost- und Ostrand vor. In diesem Sinne stellt der nun einbezogene Bereich
eine angemessene Anpassung der bereits beabsichtigen Flachenentwicklung fir die Gewerbestrukturen
dar.

Grundsatzlich denkbare Erweiterungen nach Nordwesten sind zundchst mit einem hdher zu bewertenden
Eingriff in das Landschaftsbild verbunden und bedirften zudem héherer Aufwendungen in der infrastruktu-
rellen ErschlieRung. Die Flachen sind zudem aktuell aufgrund der privaten Eigentumsverhéltnisse fur eine
Entwicklung nicht verfligbar. Entwicklungen nach Osten scheitern aktuell ebenfalls an der fehlenden Fla-
chenverfugbarkeit, dem ebenfalls hoher zu bewertenden Eingriff in das Landschaftsbild. Entwicklungen
nach Westen und Stiden sind aufgrund der dort anschlielenden Wohnbaustrukturen mit den damit verbun-
denen Immissionsschutzanspriichen nicht sinnvoll. Alternative, besser geeignete Erweiterungsmaoglichkei-
ten sind somit nicht zu finden.

Grundsatzlich wurde in der Abwagung auch der sog. Plannullfall, d.h. der Verzicht auf eine Erweiterung
des Planungsgebietes geprift. Im Ergebnis ist aber festzustellen, dass dies keine geeignete Entwicklung
darstellt. Ein Verzicht auf die Erweiterung wére im Sinne der guten Entwicklung der Gewerbestrukturen in
Windsbach als negativ zu erachten, da hiermit die Stadt Windsbach kurzfristig vor die Entscheidung gestellt
werden wirde, entweder an anderer Stelle neue gewerbliche Nutzflachen zu erschlie3en oder das Abwan-
dern ortsansassiger Gewerbetreibender zu riskieren. Beide Optionen sind in Abwagung aller Belange als
ungeeignete stadtebauliche Entwicklungsinstrumente zu erachten und widersprechend den Zielsetzungen
der Stadt Windsbach fir die Gewerbeentwicklung, auch unter Beachtung der Ziele und Grundsatze der
Landes- und Regionalplanung. Ein Verzicht auf die Erweiterung des Gewerbegebietes wurde daher ver-
worfen.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass die nun tberplanten Bereiche in Abwéagung aller Belange, insbe-
sondere unter Beachtung der landes- und regionalplanerischen Vorgaben sowie der beachtenswerten
Schutzguter, MaRgaben und Gesetzen die fir die vorgesehenen Nutzungen bestmdglichen und ortsver-
tragliche Entwicklungsflachen fiur die Darstellung erganzender gewerblicher Nutzflachen darstellen.
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3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans soll die geordnete Entwicklung erganzender
gewerblicher Nutzflachen in Windsbach ermdglicht werden.

Hierzu sollen eine Flache von ca. 1,3 ha neu als gewerbliche Nutzflache, statt als Ackerflache wie bisher,
dargestellt werden. Im Sinne einer kompakten Entwicklung der Gewerbeflachen am Ostrand soll eine Ar-
rondierung der dortigen Gewerbeflachen vorgenommen werden und hiermit eine flachensparend optimierte
Nutzung des Gewerbegebietes ermdglicht werden.

Fur den Anderungsbereich wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet Fohlenhof-Nord aufgestellt.

4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der 7s. Anderung des
Flachennutzungsplans

4.1 Kunftige Nutzungen

Im Anderungsbereich werden zukiinftig gewerbliche Nutzflachen dargestellt. Diese Darstellung entspricht
den bereits vorgenommenen Flachendarstellungen stdlich und 6stlich und ermdglicht in Abwagung aller
Belange die sinnvolle Gesamtentwicklung des stadtebaulichen Umfeldes. Zur landschaftsvertraglichen Ein-
bindung des Anderungsbereichs in das Umfeld wird entlang der westlichen und nérdlichen Anderungsbe-
reichsgrenze ein Eingrinungsgebot mit Geholzstrukturen analog des bisherigen Randbereiches der Ge-
werbestrukturen vorgenommen.

4.2 Flachenbilanz

Gesamtflache des Anderungsbereichs ca. 1,3 ha 100,00 %

Bisherige Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan

Ackerflachen ca. 1,3 ha 100,0 %

Vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan

Gewerbliche Nutzflachen ca. 1,3 ha 100,0 %

4.3 Eingriffsregelung / Ausgleichsmaflinahmen

Mit der vorgesehen Darstellung im Anderungsbereich erfolgt nach aktuellen Kenntnisstand auf Ebene der
Anderung des Flachennutzungsplans keine unmittelbarer Eingriff im Sinne des Naturschutzes. Eine Ein-
griffsregelung ist daher auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Die Eingriffsregelung und konkrete Ermittlung sowie Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs werden fur
den Anderungsbereich im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungs-
plans Gewerbegebiet Fohlenhof — Nord geregelt.

4.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Fur die geplante Anderung ist keine neue HaupterschlieRung erforderlich. Die ErschlieBung der neu einbe-
zogenen Flachen erfolgt von Suden uber die Erweiterung und Anpassung der ErschlieBungsanlage der
dortigen Gewerbeflachen. Dies wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet

Fohlenhof — Nord geregelt.

Die OPNV-Anbindung kann iiber die bestehenden Haltstelle am Siidrand des bestehenden Gewerbege-
bietes hinreichend gewéhrleistet werden. Neue Haltestellen sind nicht erforderlich.

Verkehrstechnische ErschlielBungen auf Ebene des Flachennutzungsplans sind in Abwégung aller Belange
nicht erforderlich.
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4.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fiir den Anderungsbereich werden nach Siden an das bestehende bau-
planungsrechtlich gesicherte und in Teilflachen bereits erschlossene Gewerbegebiet angeschlossen bzw.
neu hergestellt. Dies gilt fUr alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Wasser, Gas, Abwasser, Te-
lekommunikation und Breitbandversorgung).

Die den Anderungsbereich querende Hauptwasserleitung sowie 20kV Freileitung werden in diesem Zuge
zurlickgebaut und durch neue Leitungsverlegungen sidlich des Anderungsbereichs ersetzt.

Das Planungsgebiet wird an den bestehenden Mischwasserkanal im bereits errichteten Bauabschnitt des
Gewerbegebietes angeschlossen. Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sollte die Entwasserung zu-
nachst gem. den Mal3gaben des Wasserhaushaltsgesetzes im Trennsystem, d.h. Trennung von Schmutz-
und Niederschlagswasser, erfolgen. Niederschlagswasser soll daher grundsétzlich zunachst im Bereich
der Flachen, in denen es anféllt, értlich versickert werden, bevor es einer Ableitung zugefihrt wird.

Die anfallenden Schmutzwésser werden lber neu zu erstellende Kanalleitungen im geplanten offentlichen
Strallenraum zusammengefasst und von dort in das bestehende Mischwassersystem sudlich des Pla-
nungsgebietes Ubergeleitet. Die Ortsklaranlage besitzt zur Aufnahme dieser zuséatzlichen Abwéasser nach
aktuellem Kenntnisstand grundsétzlich noch hinreichende Kapazitéat. Fur die Zentralklaranlage wird zurzeit
die Ertlichtigung geplant und in den néchsten Jahren realisiert. In Abhangigkeit von der konkreten Einzel-
nutzung kdénnen u.U. VorbehandlungsmaRnahmen und ggf. RiickhaltemaRnahmen notwendig werden.

Soweit moglich sollen die Oberflachenwasser 6rtlich versickert werden. Falls diese bezogen auf die kon-
krete BaumalRnahme ortlich nicht mdglich ist, kann eine Einleitung in den geplanten o6ffentlichen Mischwas-
serkanal erfolgen. Es werden daher im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung entsprechende An-
schlussmaglichkeiten vorgesehen. Ggf. sind der Einleitung des Oberflachenwassers Riickhaltemal3nah-
men mit Drosselung und ggf. auch Reinigungseinrichtungen vorzuschalten.

Ggf. vorhandene oder geplante Drainagen der anschlieBenden Ackerflachen sind bei der Planung und
Ausfuhrung der konkreten Entwéasserungsanlage mit zu bertcksichtigen.

Aus planerischer Sicht ist die Entwasserung des Anderungsbereichs auf Ebene des Flachennutzungsplans
hinreichend sichergestellt, weitergehend erfolgt die Ausplanung auf Ebene des Bebauungsplans und der
konkreten ErschlieBungsplanung.

4.6 Ubergeordnete Planung

Seit 1. September 2013 ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in neuer Fassung in Kraft
getreten. Am 1. Marz 2018 ist eine Teilfortschreibung des LEP, vorrangig bzgl. des Zentralen Orte Systems,
in Kraft getreten. Windsbach wurde hierbei neu als Teil des gemeinsamen Mittelzentrums Heilsbronn, Neu-
endettelsau und Windsbach bestimmt. Die Fortschreibung des Regionalplans der Region Westmittelfran-
ken unter Bezugnahme auf das erneuerte LEP ist noch nicht vollumfanglich erfolgt. Einzelne fir Windsbach
relevante Aspekte der Uberregionalen Planungen beziehen sich daher unter Berticksichtigung der gelten-
den Fortschreibungen des Regionalentwicklungsplans noch auf das LEP in der Fassung von 2006.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des LEP 2013 anzupassen.

Ein zentrales Anliegen des LEP 2013 ist unter anderem als Grundsatz (G) ,die Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen [...]* (vgl. LEP
2013 1.4.1). Dabei sollen ebenfalls als Grundsatz (G) ,die Standortvoraussetzungen fir die bayerische
Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen [...] erhalten
und verbessert werden“ (LEP 5.1).Das LEP erklart weiterhin in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,,in allen Teilrdu-
men [...] gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stéarken und
Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.”

Es folgt hierzu im gleichen Absatz der Grundsatz (G),Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fur eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden®
(vgl. LEP 2013 1.1.1).
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Als Grundsatz (G) heif’t es im Abschnitt 1.2.2: ,Die Abwanderung der Bevolkerung soll [...] vermindert
werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung
und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen [...] genutzt werden.” (vgl. LEP 2013
1.2.2)

Als weiteres zentrales Anliegen ist im LEP 2013 der Grundsatz (G) formuliert ,die raumstrukturellen Vo-
raussetzungen fr eine rdumlich méglichst ausgewogene Bevoélkerungsentwicklung des Landes und seiner
Teilraume zu schaffen (LEP 2013 1.2.1)". Als Grundsatz (G) heif3t es im Abschnitt 1.2.2: ,Die Abwanderung
der Bevolkerung soll [...] vermindert werden. Es wird als zentrales Anliegen im LEP 2013 der Grundsatz
(G) formuliert ,die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich moéglichst ausgewogene Bevdlke-
rungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume zu schaffen (LEP 2013 1.2.1)".

Mittelzentren sollen dabei gem. LEP 2.1 als Ziel (Z) ,uberdrtlich Versorgungsfunktionen fiir sich und andere
Gemeinden Ubernehmen. In ihnen sollen tberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebiindelt wer-
den®. Im Abschnitt 2.2.5 des LEP 2013 heil3t es als Grundsatz (G) weiterhin: ,Der Iandliche Raum soll dabei
,S0 entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, [...], er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur bewahren kann und [...] seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Der Landkreis Ansbach wurde im Rahmen der Teilfortschreibung des LEP zudem als Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf festgesetzt. Entsprechend des Ziels (Z) 2.2.4 sind diese Teilrdume vorrangig zu ent-
wickeln.

Fir die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G) ,Flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 2013
3.1)". Dabei sollen als Ziel des LEP (Z) ,in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung mdoglichst vorrangig genutzt werden. Ausnahmen hiervon sind jedoch zuléssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen® (vgl. LEP 2013 3.2). Im vorliegenden Fall besteht fir
den Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes bereits Bauplanungsrecht. Fir den Erweiterungsbereich ist
festzustellen, dass die hiermit vorgesehene Arrondierung als orts- und landschaftsvertraglich anzusehen
ist und keine besser geeigneten Entwicklungsflachen mit geringerer Eingriffsschwere vorhanden sind.

Unter Abschnitt 3.3 des LEP wird das Ziel (Z) formuliert, dass ,neue Siedlungsstrukturen méglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen® sind. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben.

Relevante Ziele und Grundsétze der Regionalplanung
Der Regionalplan der Region Westmittelfranken beschreibt als grundsétzliche Entwicklungsabsicht:

,Die Struktur der Region Westmittelfranken soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegentiber den anderen Landes-
teilen, inshesondere den Regionen mit Verdichtungsraumen, unter Berticksichtigung der nattrlichen Ge-
gebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse in ihren unterschiedlichen
Teilrdumen gestéarkt werden. Dabei sollen die in und zwischen den Teilrdumen bestehenden Unterschiede
im Hinblick auf die Schaffung méglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.”
(vgl. RP8 1.1)

»Innerhalb der Region und im Verhaltnis zu anderen Regionen sollen moglichst gleichwertige Lebensbe-
dingungen angestrebt werden. Die Erhaltung und Weiterentwicklung eines eigenstandigen westmittelfran-
kischen Wirtschaftsraumes soll gesichert werden.“ (Vgl. RP8 5.1.1.1)

Gem. 5.1.1.3 des Regionalplans soll ,in den zentralen Orten [...] im Bereich der gewerbliche Wirtschaft [...]
gewerbliche Bauflachen als Industriegebiete (Gl) oder Gewerbegebiete (GE) unter angemessener Beriick-
sichtigung des vorhandenen Entwicklungspotentials, eines abzusehenden Bedarfs, der Uberschaubaren
wirtschaftlichen Entwicklung sowie der Anforderungen des Umweltschutzes bauleitplanerisch abgesichert
werden.“ Zudem soll ,in allen Gemeinden mit gewerblicher Entwicklung [...] die Verbesserung der Standort-
qualitaten angestrebt werden.

Diese Entwicklungsabsichten gehen einher mit den unter 3.3 des Regionalplans benannten Entwicklungs-
absichten, wonach ,die fiir die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region bendtigten gewerblichen Sied-
lungsflachen [...] bevorzugt in den zentralen Orten [...] im Bereich der gewerblichen Wirtschaft bereitge-
stellt werden® sollen.
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Weiterhin soll der regionale Arbeitsmarkt durch geeignete Malinahmen gesichert und kontinuierlich ver-
bessert werden. Gem. 1.4 des Regionalplans sollen die Beschaftigungsmdglichkeiten [...] in der Region
dauerhaft verbessert werden. Es soll auf die Schaffung von mehr wohnortnahen, zukunftstrachtigen, qua-
lifizierten und sicheren Arbeitsplatzen im sekundaren und tertiaren Sektor hingewirkt werden.

Gem. 5.1.1.2 soll ,auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze [...] bevorzugt in den zentralen Orten
[...] hingewirkt werden. Im gleichen Punkt heif3t es zudem weiter, dass ,neben der Sicherung und qualita-
tiven Verbesserung bestehender Arbeitsplatze [...] insbesondere auf die Schaffung von héherqualifizierten
Arbeitsplatzen hingewirkt werden® soll.

Den Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt die Stadt Windsbach hinsichtlich der beachtenswer-
ten Grundsatze in der Abwagung aller Belange mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans
Rechnung. Die Anpassungspflicht an die Zielen, insbesondere der Landesentwicklung, wird mit der vorlie-
genden Planung hinreichend gewahrleistet.

5. Umweltbericht

Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie oben dargestellt, plant die Stadt Windsbach den rechtskréftigen Bebauungsplans Fohlenhof Nord zu
andern. In diesem Zuge soll am Nordrand des bisherigen Geltungsbereiches eine Teilflache von ca. 1,3 ha
bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans neu als gewerbliche Nutzflache dargestellt werden. Der An-
derungsbereich befindet sich am Nordostrand der Kernortes von Windsbach.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Zielen und ihrer Berlicksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den §81 und 1a BauGB enthalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln.

Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fir die Planung sind die Naturschutz-, Bodenschutz-, Wasser- und
Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind die Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flachen des Planungsgebietes sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt. Der Regionalplan der Region Westmittelfranken vom 01.12.1987, einschliel3lich aller verbind-
lich erklarten Anderungen, weist Windsbach die zentralértliche Funktion eines Unterzentrums zu. Mit der
am 01.03.2018 in Kraft getretenen Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms wurde eine Auf-
stufung von Windsbach zum Teil des gemeinsamen Mittelzentrums Heilsbronn, Neuendettelsau und
Windsbach durchgefuhrt. Windsbach wird weiterhin dem allgemeinen landlichen Raum zugewiesen und
liegt in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Auf der Planflache selbst wurden keine regional-
planerischen Ziele festgelegt, nordlich und westlich grenzen an das Planungsgebiet landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an, sudlich gewerbliche Strukturen (aktuell noch landwirtschaftlich genutzt) und 6stlich ge-
werbliche Strukturen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3-
lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Zur Ermittlung der vorhandenen Gegebenheiten wurden im Frihjahr 2018 o6rtliche Bestandserhebungen
durchgefuhrt. Aufgrund der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans Gewer-
begebiet Fohlenhof — Nord wurde fir den Umweltbericht grundsétzlich das Umfeld des gesamten Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet Fohlenhof — Nord in die Untersuchungen einbezogenen. Fir die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplans wurden die Erfassungen und Bewertungen auf den Anderungsbe-
reich reduziert. In der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans ist im Umwelt-
bericht das gesamte stadtebaulich relevante Umfeld erfasst.

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich weist einen Osten ge-
neigten Geléandeverlauf auf. Die maximale Gelandehéhe liegt bei ca. 424,00 m . NN im Norden des Pla-
nungsgebietes, die minimale Hohe bei ca 418,00 m U. NN im Osten des Planungsgebietes.
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Aufgrund des standardméaRig zu erwartenden baulichen Charakters ist allgemein im Planungsgebiet von
folgenden Wirkfaktoren auszugehen:

- Flachenumwandlung, Aufgabe der landwirtschaftlichen Kulturen im mittlerer bis hoher Versiege-
lungsgrad mit dauerhafter Uberbauung und Flacheninanspruchnahme im Bereich der Gewerbenut-
zungen sowie der entsprechenden ErschlieBungsflachen

- Optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch landschaftsfremde
Bauwerke und Materialien

- eingeschrénkte Zuganglichkeit und Durchléssigkeit der Flachen aufgrund der baulichen Anlagen und
Einzaunungen, insbesondere fur Wildtiere

Baubedingte Wirkfaktoren lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und des Baufeldes
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung

- zeitweise erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

- zeitweise Larm- und Schadstoffemissionen sowie eventuelle Erschitterungen durch Baufahrzeuge

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der Planung (Prog-
nose) erfolgt im Anschluss jeweils fur die einzelnen zu betrachtenden Schutzguter:

Schutzgut Boden

Beschreibung

Geologisch ist der Anderungsbereich dem Coburger Sandstein des oberen bunten Keupers zuzuordnen.
Lt. Bodeninformationssystem Bayern ist mit wei3grauem Sandstein und Wechsellagen von Letten und
Sandstein zu rechnen. Als Bodentyp ist fast ausschlieRlich mit Braunerde zu rechnen. Zum Teil liegt eine
sandige Deckschicht vor. Ein aktuelles Bodengutachten liegt bisher nicht vor. Informationen aus alten Bo-
dengutachten lassen folgende Geologie im Planungsgebiet erwarten:

Mutterboden

Sand

Schluff, sandig, tonig mit Toneinschaltungen, z. T. auch schluffiger Ton
Feinsande

Sandstein

Die Sandsteinschichten wurden in Tiefen von ca. 2,30 m unterhalb des natlrrlichen Gelandes erreicht.

Die Béden im Planungsgebiet sind It. Bodenschatzungskarte als Ackerflachen der Gite S 3 V (Sande) und
Sl 4V — SI 5 V (schwach lehmiger Sand) eingeordnet. Der Ackerschatzungsrahmen wird im Bereich der
Sande mit 33 — 27 und im Bereich der schwach lehmigen Sande mit 35 - 29 bzw. 28 — 23 angegeben. Die
Ertragsfahigkeit ist somit, auch im mittelfrnkischen Vergleich, als unterdurchschnittlich einzustufen. Die
Grabbarkeit des Bodens wird mit weitgehend grabbar beschrieben, zum Teil kann partiell Felsgestein auf-
treten.

Die potentiell natirliche Vegetation ist der Ordnung L3a, typischer Hainsimsen — Buchenwald, zugeordnet.
Auf Grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf den Flachen des Planungsgebiets,
welche bei Verzicht auf die Planung andauern wirden, ist nur mit einer geringen entsprechenden Funkti-
onserfilllung zu rechnen. Das Retentions- und Ruckhaltevermdgen der Béden ist aufgrund der vorhande-
nen Boden durchschnittlich. Die Funktion der Béden im Planungsgebiet als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte ist aufgrund der intensiven bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen ebenfalls als gering ein-
zustufen.

Auswirkungen
Durch das Bauleitplanverfahren wird im Anderungsbereich ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit besteht im Planungsgebiet eine erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe der Baumaschinen. Auf3erdem kénnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelie-
ferung zu Bodenverdichtungen in Teilbereichen fuhren.
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die zuklnftige Nutzung des Gebietes wird durch die Anlage von Verkehrsflachen und die
individuelle gewerblichen Bebauungen zu einer dauerhaften Bodenversiegelung fiihren.

Aufgrund der typischerweise in einem Gewerbegebiet entstehenden Nutzungen ist von einem Versiege-
lungsgrad von bis zu 80% auszugehen. Die damit verbundene Reduzierung der Verfligbarkeit von Boden
ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar. Das grundsatzlich vorhandene Riickhaltevermdgen der
Bdden im Planungsgebiet wird durch die Versiegelung weiter reduziert. Der Eintrag von Nitraten und sons-
tigen Dlngemitteln moderner Landwirtschaft in die Boden wird durch die Aufgabe der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung in diesen Teilbereichen reduziert. Im Bereich der geplanten Grinflachen ist nicht mit
einer Verschlechterung der bestehenden Verhaltnisse zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Weitere betriebsbedingte Gefédhrdungen koénnen ggf. durch eingesetzte Betriebsmittel, Produktionspro-
zesse, Fahrzeugbewegungen etc. entstehen. Mégliche Auswirkungen hieraus sind aber durch die einzu-
haltenden gesetzlichen Rahmenbedingungen als gering einzustufen

Ergebnis

Mit den Planungen wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Die Planungen sind daher
zunachst mit grundsatzlich erhebliche Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Boden ver-
bunden. Hieraus leitet sich grundsétzlich ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Dies
kann sinnvoll erst auf Ebene des konkreten Bebauungsplans unter Berticksichtigung der geplanten
Versiegelung und dort festgesetzter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen erfolgen.

Gefahrdungen des Boden — Mensch Pfades liegen nach aktuellem Kenntnisstand fiir den Ande-
rungsbereich nicht vor.

Unter Beachtung der im parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans Ge-
werbegebiet Fohlenhof — Nord und den dortigen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, den
dortigen Ausgleichsmallhahmen sowie den zu beachtende gesetzlichen MaRRgaben sind im Ergeb-
nis voraussichtlich Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzqut Boden zu erwar-
ten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Direkt im Geltungsbereich bestehen keine standig wasserfiihrenden Oberflachengewasser. Auch im rele-
vanten stadtebaulichen Umfeld sind keine offenen Gewésser zu finden. Durch die leichte Hanglage des
Anderungsbereichs kann Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens ist aufgrund der zu erwartenden Bodenverhéltnisse als max. durchschnittlich einzustufen.

Das Planungsgebiet ist hydrogeologisch dem Kluft-(Poren-) Grundwasserleiter mit meist geringen bis ma-
RBigen Gebirgsdurchlassigkeiten zuzuordnen. Das Filtervermégen des bestehenden geologischen Aufbaus
ist entsprechend der Angaben im Umweltatlas Bayern als gering einzustufen. Grundwasser wurde im Rah-
men der bekannten alten Bodengutachten nicht angetroffen.

Auswirkungen

Durch die Planungen wird grundsétzlich ein Eingriff in die bisher mdgliche Grundwasserneubildung vorbe-
reitet. Es ergeben sich Veranderung im Wasserabfluss sowie im Bereich moéglichen Schichtenwassers ver-
anderte Abflisse des Schichtenwassers.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhohte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrden-
der Stoffe durch Baufahrzeuge und die BaumafRnahmen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die mit den Planungen einhergehende unumgéangliche Bodenversiegelung im Bereich des Gewer-
begebietes wird das Rlckhalte- und Retentionsvermdgen im Bereich des Gewerbegebietes reduziert.
Grundsatzlich wird hiermit auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung verringert. Der Eintrag von
Nitraten und sonstigen Diingemitteln moderner Landwirtschaft in die Béden und die méglicher Verlagerung
in Richtung Grundwasser wird durch die Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung reduziert.
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Das anfallende Oberflachenwasser aus Dachflachen und versiegelten Flachen muss, soweit eine 6rtliche
Versickerung nicht méglich ist, gefasst und kontrolliert abgeleitet werden. Ggf. sind RiickhaltemafRnahmen
notwendig.

Aus den zu erwartenden gewerblichen Nutzungen selbst fallen Abwasser aus den Sozialraumen an. Wei-
terhin fallen u.U. Produktionsabwasser an. Diese werden zurlickgehalten und entsprechend der gesetzli-
chen Vorgaben gereinigt, so dass Gefahren fir die Umwelt als gering einzustufen sind. Schadstoffbelas-
tungen durch Versickerung sind i.d.R. ebenfalls auszuschlie3en, da eine Versickerung von belasteten
Oberflachenwasser grundséatzlich ausgeschlossen ist. Aus den versiegelten Bereichen sowie der leichten
Hanglage besteht grundséatzlich ein erhdhtes Risiko aus urbanen Sturzfluten fir die Flachen im Umfeld.
Dieses muss bei den weitergehenden Planungen entsprechend zur gefdhrdungsminimierenden Pufferung
und Ableitung berticksichtigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Aus den abgestellten Fahrzeugen der Nutzer sowie eingesetzter Betriebsmittel besteht ein minimales
Risiko des Eintrags von wassergeféahrdenden Stoffen in die Béden. Dies ist jedoch als gering einzustufen.
Aus in Produktionsprozessen eingesetzten Materialien kann ggf. eine Gefahrdung fiir das Schutzgut Was-
ser entstehen. Dieses Risiko ist jedoch unter Beachtung der zu berilcksichtigenden gesetzlichen Mal3ga-
ben und Richtlinien zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen als gering zu erachten.

Ergebnis

Gefahrdungen des Boden — Grundwasser Pfades kénnen aus den Planungen weitestgehend aus-
geschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die auf Ebene
des Bebauungsplans festgesetzten Mallnahmen zu dessen Schutz minimiert werden. Fir das
Schutzgut Wasser sind voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die mittleren jahrlichen Niederschlagshdhen liegen bei 700 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt ca.
7 ° C. Die lokale Klimasituation wird durch mehrere Faktoren beeinflusst. Durch die Gelandeneigung kdn-
nen die Luftmassen von Nord in Richtung Siid/Sldost in die Siedlungsstrukturen einflieRen Nordlich des
Anderungsbereichs befinden sich umfangreiche Freiflachen. Ostlich des Anderungsbereichs befinden sich
kleinere Waldflachen, welche zur Kaltluftneubildung beitragen.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen:

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen ist voribergehend eine erhéhte Emission von Luft-
schadstoffen zu erwarten, die insgesamt jedoch als nicht erheblich einzustufen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Versiegelung der landwirtschaftlichen Flachen wird die Verfugbarkeit von Frischluftentstehungs-
bereichen verringert. Diese Funktion kann jedoch von den umliegenden Bereichen, insbesondere den
Waldflachen dstlich und den Freiflachen nérdlich tbernommen werden. Durch die Hanglage kann nach wie
vor die Kaltluft durch die Siedlungsbereiche stromen, die durch die geplante Bebauung entstehenden Be-
schrankungen in der Durchgéangigkeit kdnnen durch die Begrenzungen in Hohen- und Langenentwicklung
der baulichen Anlagen im konkretere Bebauungsplan hinreichend beschrankt werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die durch die gewerblichen Betriebe entstehenden Luftschadstoffbelastungen sind durch die entsprechend
einzuhaltenden gesetzlichen Grenzwerte entsprechend des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie der
zugehdrigen Verordnungen hinreichend begrenzt, so dass die Auswirkungen auf die Umgebung als gering
einzustufen sind. Die aus den Betrieb zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbewegungen aus PKW und
LKW sind als gering einzustufen, mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die bestehenden Luftschad-
stoffbelastungen sind nicht zu erwarten.

Durch mdgliche Lagernutzungen im Planungsgebiet kdnnen Staubbelastungen entstehen. Diese kénnen
durch Vermeidungsmafnahmen (z.B. Beregnung) minimiert werden. Mdgliche Geruchsbelastungen aus
gewerblichen Nutzungen werden durch die gesetzlichen Maf3gaben zur Luftreinhaltung, beachtenswerten
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Immissionsrichtwerten fiir Geruchsbelastungen und den daraus ggf. resultierenden notwendigen techni-
schen oder baulichen MafRnahmen hinreichend sicher reduziert. Die Auswirkungen sind als gering einzu-
stufen.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft kdnnen im Rahmen der weitergehenden Konkreti-
sierung durch MaBnahmen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen hinreichend mini-
miert werden. Fur das Schutzgut Klima/Luft sind im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Westen und Norden grenzen land-
wirtschaftliche Strukturen an. Im Osten grenzen gewerbliche Strukturen an, im Siiden landwirtschaftliche
Strukturen, die bauplanungsrechtlich aber bereits als Gewerbeflachen festgesetzt sind.

Ostlich des Anderungsbereichs bestehen strukturbildende Gehdlze, welche eine gewisse Funktion als Ve-
getationsbestand fur potentielle Tierarten besitzen. Im Ubrigen existieren innerhalb des Anderungsbereichs
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine relevanten Vegetationsbestande.

Von der Planung sind kein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und kein européisches Vogelschutz-
gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen. Auch sonstige Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht bestehen im Geltungsbereich nicht.

Wegen der Strukturarmut, der intensiven Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen und den vor-
handenen Stérungen des Umfelds aus StralRen und insbesondere den gewerblichen Nutzungen bieten die
Flachen, grundsatzlich einen wenig attraktiven Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt. Es ist aber
grundsatzlich davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich genutzten Teile als Bestandteil der freien
Landschaft auch einen gewissen Teil des Lebensraums der in der Feldflur vorkommenden Wildtiere dar-
stellen. Artenschutzrechtlich besonders geschiitzte Pflanzenarten konnten nach aktuellem Kenntnisstand
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans nicht festgestellt werden.

Grundsatzlich stellt das Planungsgebiet aus dem Bereich der besonders geschitzten Tierarten einen po-
tentiellen Lebensraum fir Feld- und Bodenbriter, insbesondere der Feldlerche, ggf. auch Rebhiihner und
weitere Arten dar.

Die bestehenden Muldenstrukturen an den Planungsgebietsgrenzen sind grundsatzlich als geeignete
Strukturen fir potentiell vorhandene Reptilienarten anzusehen. Besonders geschitzte Falterarten sind
nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Fur die parallel in Aufstellung befindliche 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Fohlenhof Nord
wurde aufgrund der GroRRe des Planungsgebietes durch eine beauftragte Fachkraft fir Artenschutzrecht
eine Untersuchung des gesamten Planungsgebietes auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
vorgenommen. Hierbei wurde die Betroffenheit eines Reviers der Feldlerche festgestellt. Weitergehende
besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Details konnen dem der Begriin-
dung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Fohlenhof Nord entnommen werden.

Auswirkungen
Generell wirken sich die Inanspruchnahme von freier Landschaft und die Bodenversiegelung auf die Le-
bensraumverfugbarkeit fir Flora und Fauna aus.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die vorgesehene Bautatigkeit ist eine auf die Bauzeit begrenzte Stérung bzw. Beunruhigung vor-
kommender Wildtiere der freien Feldflur sowie von Feld- und Bodenbritern im Umfeld mdglich. Es ist daher
mit Ausweichreaktionen in das Umfeld zu rechnen, diese Auswirkung wird aber als nicht erheblich einge-
stuft, da aus fachlicher Sicht weiterhin hinreichende Ausweichflachen im Umfeld vorhanden sind.

Da diese Uber ausreichende Ausweichmdoglichkeiten verflgen, wird diese Auswirkung nicht als erheblich.
Ggf. vorhandenen Feld- und Bodenbritende Arten kann der Lebensraum entzogen werden.
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich ist das Planungsgebiet fir die meisten im Umfeld lebenden Arten als ein Jagd- und Nah-
rungsgebiet zu betrachten. Durch die geplante Bebauung werden diese Flachen den Tieren entzogen. Es
ist somit anlagenbedingt mit Ausweichreaktionen von Wildtieren in das Umfeld zu rechnen.

Ggf. vorkommenden geschutzten Arten wird anlagenbedingt der Lebensraum entzogen, bzw. dieser be-
eintrachtigt. Zum Schutz aktuell ggf. doch auf den Flachen vorkommender Arten ist entsprechend der Mal3-
gaben des Bundesnaturschutzgesetzes ein Baubeginn (Oberbodenabtrag) etc. im Brutzeitraum der euro-
paischen Vogelarten auszuschlief3en. Die sich durch die Flachenumwandlung ggf. ergebenden Einschran-
kungen des Jagdgebiets sind als vernachlassigbar im landschaftlichen Umfeld zu erachten.

Auswirkungen auf potentiell in den Randbereichen vorhandene Reptilienarten sind aus fachlicher Sicht
anlagenbedingt nicht zu erwarten, da in diese Bereiche nicht eingegriffen wird. Die Randbereiche des Pla-
nungsgebietes werden zudem als Grinflachen entwickelt, so dass hinreichend grof3e ,Pufferzonen® zu den
bebaubaren Bereich des Planungsgebietes entstehen.

Auswirkungen auf potentiell geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind durch entsprechend vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen auf Ebene eines konkreteren Bebauungsplans zu kompensieren. Gesonderte Dar-
stellungen auf Ebene des Flachennutzungsplans erscheinen entbehrlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Bebauung und Einz&unung der Flachen werden diese Bereiche der freien Landschaft weitge-
hend entzogen, so dass sie Wildtieren nicht mehr zugénglich sind. Es ist daher mit Ausweichreaktionen zu
rechnen. Diese finden aber im Umfeld des Planungsgebietes ausreichende alternative Flachen. Im Bereich
der geplanten Grunflachen entstehen neue Biotopqualitaten fur Insekten und Kleintiere, durch die Maf3nah-
men zur Randeingriinung entstehen neue Strukturen fir Heckenbruter.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Tiere/Pflanzen kénnen unter Beachtung von Vermeidungs- und Kompen-
sationsmalinahmen hinreichend minimiert werden. Fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen sind unter Be-
achtung der notwendigen Vermeidungs- und Kompensations- sowie ggf. notwendiger FCS und
CEF-Malnahmen auf Ebene eines konkreteren Bebauungsplans im Ergebnis Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Erholung/Immissionen)

Beschreibung

Die Flachen im Anderungsbereich befinden sich derzeit in intensiv landwirtschaftlicher Nutzung. Sie besit-
zen keine Erholungsfunktion fur die Bevdlkerung von Windsbach. Die freie Flur nérdlich des Planungsge-
bietes besitzt grundséatzlich eine gewisse Naherholungsfunktion fur den Menschen. Durch die im Planungs-
gebiet sowie sudlich davon befindlichen gewerblichen Nutzungen entstehen u.U. temporére Larmbelastun-
gen.

Die nérdlich und nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen verursachen u.U. Staub- und
Geruchsimmissionen. Aus dem Fahrverkehr der landwirtschaftlichen Fahrzeuge kdnnen zudem auch Lar-
mimmissionen auftreten.

Aus den 6stlich angrenzenden gewerblichen Flachen kénnen Belastungen aus Gewerbelarm entstehen.

Auswirkungen

Grundsatzlich sind mit den Planungen insbesondere zusétzliche Belastungen des Umfeldes aus Larmemis-
sionen zu erwarten. Diese werden aber durch die gesetzlichen Mafl3gaben entsprechend ortsvertraglich
reguliert.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend mdoglicher Bauzeiten ist eine voriibergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge und durch Lie-
ferverkehr im Umfeld des Planungsgebietes zu erwarten. Die durch BaumafRnahmen moglicherweise zu
erwartenden Larmbelastungen fir anliegende Wohnnutzungen sind lediglich temporar wirksam und bei
Einhaltung der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen
(AVV Baularm) insgesamt als unerheblich einzuschéatzen.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die genannten landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im Planungsgebiet zu Beeintrachtigungen
durch Geruch und Staub kommen. Diese sind im ortsiiblichen MaR durch die Bewohner zu dulden. Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch sind hieraus nach allgemeinem Verstandnis nicht zu erwarten.

Aus den Betrieb der gewerblichen Nutzungen entstehen Larmemissionen fir das Umfeld. Die Auswirkun-
gen hieraus sind durch geeignete Mal3nahmen entsprechend den geltenden Vorschriften auf das zulassige
Mal zu begrenzen.

Aus den Verkehrsbewegungen auf den angrenzenden StraRen kdnnen ggf. Larmbelastungen fir die ge-
planten Nutzungen und ggf. zu schiitzenden Bereiche entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Sinne des Larmschutzes kdnnen, soweit notwendig durch
die SchallschutzmalRnahmen hinreichend minimiert werden, so dass hieraus keine wesentlichen Auswir-
kungen zu erwarten sind. Die Erholungsfunktion der im Umfeld des Planungsgebietes vorhandenen Erho-
lungsraume wird die Flachenumwandlung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Aus den zulassigen Nutzungen entstehen die typischen Larmemissionsbelastungen aus Fahrverkehr sowie
Anlagenbetrieb. Diese sind entsprechend der gesetzlichen Mal3gaben zu begrenzen. Ggf. entstehen Ge-
ruchs- und/oder Staubbelastungen, in Abhangigkeit von der tatséchlichen Nutzung, welche jedoch durch
die gesetzlich zu beachtenden MalRRgaben auf ein vertragliches Mal3 zu beschrénken sind. Auswirkungen
sind somit nicht zu erwarten.

Ergebnis

Fur das Schutzqut Mensch in Bezug auf Erholungsfunktion und Immissionen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand und unter Beachtung von im Rahmen von Bebauungsplan festzusetzenden Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahen Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/Flache

Beschreibung

Im Umfeld des Anderungsbereichs herrschen landwirtschaftliche Nutzung sowie Siedlungsnutzungen vor.
Fur das Landschaftsbild relevant befinden sich 6stlich des Planungsgebietes Waldflachen Das Planungs-
gebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt. Am Ostrand entlang der KreisstralBe AN15 befinden sich Ge-
hélz- und Heckenstrukturen, welche zum Teil eine strukturierende Funktion fiir das Landschaftsbild tber-
nehmen. Die bestehende 20 kV-Freileitung pragt das Landschaftsbild zudem negativ. Positiv prdgende
Strukturen im Anderungsbereich sind nicht vor.

Auswirkungen
Generell hat die Inanspruchnahme freier Flachen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Im vorliegenden Fall kann es durch die geplanten neuen Nutzungen zu einer deutlichen nachteiligen Uber-
formung der bestehenden pragenden Strukturen im Anderungsbereich selbst kommen. Die Auswirkungen
aus der geplanten Erweiterung sind als vertraglich zu erachten, da hiermit eine organische Arrondierung
der bereits eingeleiteten Flachenumwandlung erfolgt. Durch die kompakte Gesamtstruktur werden die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild minimiert. Fir das groRraumige Umfeld sind nur geringe Auswirkungen
durch die Planungen zu erwarten. Durch die Auswahl einer in Abwégung aller Belange als wenig empfind-
lichen Flache fir das Landschaftsbild wurde im Vorfeld bereits auf eine Minimierung der Auswirkung auf
das Landschaftsbild hingewirkt. Auswirkungen auf die Eingriffe in die Flache entstehen bereits durch die
Ausweisung der neuen Siedlungsstrukturen. Der hiermit verbundene Verlust an unversiegelten Flache ist
aufgrund des grundsatzlichen Entwicklungszieles unvermeidbar, soweit nicht auf die MalRnahme verzichtet
wird.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bau- und ErschlieBungsphase kommt es temporér zur Errichtung von Baumateriallagern,
Einrichtung von landschaftsuntypischen Baumaschinen (Krédnen) und Ablagerungen von Erdaushubmate-
rial in Haufwerken. Aufgrund des temporéren Charakters der Manahmen sind die Auswirkungen als un-
erheblich einzustufen. Optische Auswirkungen aus den Haufwerken kénnen durch AnsaatmaRnahmen hin-
reichend bei langerfristiger Ablagerung minimiert werden.
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Durch die Baumalinahmen kommt es zur Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen und zu einer
VergréRerung der Siedlungsstrukturen in den Auf3enbereich. Die Verflgbarkeit von Flachen wird von der
Nutzung fur landwirtschaftliche Zwecken zu Gunsten gewerblicher Nutzungen verschoben.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die geplanten Nutzungen kommt es zu einer Veranderung des Landschaftshildes. Die bestehende
Situation mit ,freiem Feld wird zugunsten einer Siedlungsnutzung im Anderungsbereich aufgegeben. Die
neuen Siedlungsstrukturen werden zu neuen landschaftspragenden Bestandteilen. Dies ist jedoch auf-
grund des geplanten Entwicklungszieles unvermeidbar. Es sollte auf einen bestmdglichen vertragliche Ein-
bindung und Gestaltung der baulichen Anlagen hingewirkt werden. Durch die geplanten Nutzungen ist mit
Verénderungen des natirlichen Gelandeverlaufs im Planungsgebiet zu rechnen. Hierdurch sowie der Er-
richtung der baulichen Anlagen selbst ist mit einer gewissen Veranderung des Landschaftsbildes zu rech-
nen. Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet im Umfeld sind nach allgemeinem Verstéandnis aus
den Planungen nur in geringem Maf3e nicht zu erwarten. Durch die geplante Erdverkabelung der 20 kV
Leitung entfallt die Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch die Freileitung in diesem Bereich.

Auswirkungen auf die Flacheninanspruchnahme kénnen durch die Begrenzung der ausgewiesenen Fla-
chenbereiche fur gewerbliche Nutzungen und eine kompakte Anordnung der baulichen Anlagen minimiert
werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die individuelle Detailgestaltung der baulichen Anlagen sowie der Freianlagen entstehen neue land-
schaftspragende Bestandteile. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch entsprechende
Gestaltungsmafigaben und Richtlinien jedoch hinreichend minimiert werden.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden mit geringer Erheblichkeit eingestuft. Durch
festgesetzte Minimierungsmafnahmen im Rahmen von gesonderten Bebauungsplénen kdnnen die
Auswirkungen hinreichend minimiert werden

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet bisher fiir den Anderungsbereich nicht bekannt. Die Auskunft
Uber BayernViewer-Denkmal enthalt werde im Planungsgebiet noch dem relevante stadtebaulichen Umfeld
Hinweise auf Bodendenkmaler oder relevante Naturdenkmaler.

Auswirkungen
Grundsatzlich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (Art. 8 Abs. 1-2 BayDschG).

Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die Baumaflinahmen ein gewisses Risiko fur ggf. im Boden vorhandene, bisher
nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird durch jedoch durch die bestehenden denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen und sich daraus ergebenden Verfahrensvorgaben minimiert.

Anlagenbedingte Auswirkungen:
Anlagenbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter zu er-
warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu er-
warten.

Ergebnis
Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(Larmimmissionen), Landschaft, Flache sowie Sach- und Kulturgiiter bestehen bei der vorliegenden
Planung enge Wechselwirkungen. Diese wurden bereits bei der Beschreibung dieser Schutzgiiter und der
moglichen Auswirkungen der Planung dargestellt.

Insbesondere zeigen sich diese bei den Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut
Wasser. So hangt beispielsweise die Empfindlichkeit des Grundwassers nicht nur vom Grundwasserflur-
abstand, sondern auch von der Filter- und Pufferwirkung des Bodens, des Bewuchs bzw. der Nutzung der
Flache sowie dem Ausgangsgestein ab. Die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung fuhrt dabei
zunéchst zu einer geringen Bedeutung der Flachen fur das Landschaftsbild — durch die landwirtschaftliche
Nutzung kann die Flache selbst aber auch nicht zur Naherholung betreten werden.

Durch die Darstellung der geplanten gewerblichen Nutzflachen und deren Realisierung statt der bisherigen
Nutzung ist mit einer Einschrankung der Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter Boden, Wasser und Arten und
Lebensrdume zu rechnen, welche aber durch die Festsetzungen im Rahmen der weiteren Bauleitplanung
fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Fohlenhof — Nord und den dortigen geplanten
Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Sachguter sind von dem Vorhaben
nicht betroffen, das lokale Klima und der Mensch sind, wenn dann, nur in einem unerheblichen Mal3e be-
troffen. Kulturglter sind voraussichtlich nicht betroffen. Die Auswirkungen auf die Flache und die damit
einhergehende Erweiterung der Siedlungsstrukturen in den AuRenbereich sind aufgrund des beabsichtigen
Entwicklungszieles und der fehlenden alternativen Entwicklungsflachen unvermeidbar.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern innerhalb des Anderungsbereichs sowie dem stadtebaulichen Umfeld zu
erwarten. Es entsteht kein Kompensationsbedarf auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Entwicklungsprognose der Planflachen bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ergibt eine andauernde landwirtschaftliche Nutzung. Aufgrund der intensiven Bewirt-
schaftung und der fehlenden Strukturelemente sind in diesem Bereich keine positiven Entwicklungen in
Bezug auf Flora und Fauna zu erwarten. Bei Verzicht auf die Planungen wirde die Erdverkabelung der
20 kV Freileitung voraussichtlich nicht erfolgen. Die Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild wirde beste-
hen bleiben.

Geplante MalBBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans sind keine MaRnahmen erforderlich.

Zur Erhaltung einer hohen Aufenthaltsqualitét fur den Mensch (Ortsbild, Schutz vor stérenden oder schad-
lichen Immissionen), einer moglichst hohen Biodiversitat mit vielen Pflanzen und Tierarten, eines moglichst
hohen Durchgriinungsanteils mit seinen wichtigen Funktionen fur das Lokalklima, Erhaltung der Grundwas-
serneubildung, Erhaltung bzw. Schutz von Grund und Boden und der Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen, die bei der Behandlung der einzelnen Schutzgiter aufgezeigt wurden, werden fol-
gende MalRnahmen flr die weitergehenden Planungen auf Ebene von Bebauungspléanen als Minimierungs-
und Vermeidungsmalinahmen empfohlen:

Schutzgut Boden
Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kann durch die Begrenzung der Versiegelung
erfolgen.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Nicht befestigte Flachen sind als
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen Die Versiegelung von Stellplatzen und Zufahrten sollte durch
die Festsetzung der Ausfiihrung mit versickerungsoffenen Beldgen von Stellplatzen fir PKW, wie z. B.
Rasenfugenpflaster, minimiert werden.

Der Boden nicht Uberbauten Flachen ist vor Verunreinigung und Verdichtung wahrend der BaumafRhahmen
zu schutzen und moglichst nicht anderweitig zu beeintrdchtigen. Anstehender, durch die einzelnen Malf3-
nahmen betroffener Oberboden ist vor Beginn in gesonderten Mieten abseits vom Baubetrieb in Boden-
mieten zu lagern. Bei einer Lagerdauer von mehr als drei Monaten wahrend der Vegetationszeit ist dieser
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mit Kr&utern zu begriinen, um ihn vor Guteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs sowie Erosion zu schiitzen
Fur die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden wird auf
§ 12 BBodSchV verwiesen

Der Eingriff in Natur und Landschaft muss entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsregelung durch die fest-
zusetzende Ausgleichsflachen kompensiert werden.

Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftre-
ten von Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen umge-
hend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandigen Fachstellen am Landratsamt Ansbach sowie am
Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Schutzgut Wasser

Insbesondere wahrend der Bauzeit sind geeignete MalRhahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Die Entwasserung sollte auf den privaten Flachen im
Trennsystem vorgesehen, das Oberflachenwasser sollte vorrangig 6rtlich genutzt oder versickert werden.
Soweit Riickhaltungsmaflinahmen zur Ableitung von Oberflachenwasser notwendig werden, sollte die Aus-
fihrung von naturnahgestalteten Erdbecken bevorzugt ausgefiihrt werden.

Bei der Gestaltung des Planungsgebiete sollte die gefahrdungsminimierende Ableitung von Starkregener-
eignissen, z.B. in Form von entsprechend dimensionierten Ablaufmulden, Uberleitungsleitungen bertick-
sichtigt werden. Es wird empfohlen, soweit mdglich, eine Begriinung von Flachdéchern und Dachflachen
der Gebéaude, durchzufihren.

Auf die im Sinne des BauGB und WHG bestehende Verpflichtung hinsichtlich der sachgerechten Behand-
lung von Abwasser - insbesondere der Niederschlage auf befestigte Flachen und Décher - wird hingewie-
sen.

Schutzguter Klima/Luft

Die kleinklimatischen Auswirkungen kénnen durch grinordnerische Malinahmen gemindert. Grindacher
konnen durch ihre Pufferwirkung und Verdunstung positive Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
haltnisse haben. Gleiches gilt fir offene Rickhalteflachen und Mulden fiir Oberflachenwasser. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft werden durch die geltenden gesetzlichen Mafigaben und Regelungen hinrei-
chend minimiert.

Schutzguter Pflanzen/Tiere

Beeintrachtigungen fur Flora und Fauna wurden mit der Auswahl von Flachen mit einer geringen Bedeu-
tung fur dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Im Rahmen der Grinordnungsfest-
setzung zum Bebauungsplan sind MaRgaben zur Begriinung und Randeingriinung des Gebietes zu treffen.
Ein entsprechendes Gebot wurde bereits zeichnerisch auf Ebene des Flachennutzungsplans aufgenom-
men. Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir Klein- und Mittelsauger sollten in der Satzung zu kon-
kreten Bebauungspléanen Festsetzungen zur Ausfihrung von Einfriedungen gemacht werden. Es wird eine
naturnahe Gestaltung und Bepflanzung empfohlen, sowie ein Verzicht auf Nadelgehdélze.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden oder Schadigungen von geschiitzten Tierarten sind als Vermei-
dungsmaflnahmen der Baubeginn auf3erhalb der Baubeginn und Oberbodenabtrag auf3erhalb der Vogel-
brutzeit (verpflichtende VermeidungsmafRnahme) und im Falle der Verzégerung des Baubeginns bzw. Un-
terbrechung bis in die nachste Brutperiode Unterbindung neuen Bewuchses auf dem Baufeld durch regel-
mafige Bodenbearbeitung oder alternativ geeignete Vergramungsmaflinahmen festzusetzen. Hierdurch
werden die Eingriffe in die Habitate geschutzter Tierarten minimiert.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf besonders geschuitzte Tier und Pflanzenarten ist auf Ebene des Bebau-
ungsplans eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren. Zur Vermeidung von Verbotstatbe-
sténden sind die sich aus der Untersuchung ergebenden MalRnahmen umzusetzen, z. B. CEF-Mal3nahmen

Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiihrung von Stra-
Renbeleuchtung und Gebéudelampen als LED-Leuchten empfohlen. Es sollten méglichst niedrige Leuch-
ten mit asymmetrischen Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten maglichst als geschlossene Leuchtkdrper ausgebildet werden, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern.
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Schutzgut Mensch

Es ist eine Eingriinung des Anderungsbereichs im Sinne des Erhalts lokaler Erholungsqualitat umzusetzen.
Zum Schutz der umliegenden bestehenden Nutzungen ist ein Immissionsschutzgutachten zu erstellten und
die dort festgestellten MalRnahmen bei den weitergehenden Planungen als Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen aufzunehmen.

Schutzgut Landschaft

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist, wo méglich
und sinnvoll, eine wirksame Eingriinung, sowie eine gute Durchgriinung der privaten Grunflachen mit
standortheimischen Gehélzen, Strauchern und Heistern vorzunehmen.

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung
vorzunehmen. Sie sind fachgerecht durchzufihren und in dieser Weise zu erhalten, zu pflegen, zu unter-
halten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechend den Bestimmungen entsprechende Arten nach zu
pflanzen.

Die neu entstehenden Verkehrsrdume sollten durch die geplanten Baumpflanzungen im 6&ffentlichen Be-
reich durchgrunt werden. Fir die festgelegten zu pflanzenden Gehdlze sollte eine separate Vorschlagliste
mit heimischen Pflanzenarten sowie empfohlenen Pflanzqualitaten beigefligt werden. Die Auswahl der
Pflanzen soll sich an dieser orientieren, solange nicht anders bestimmt.

Alle Vegetations- / Grunflachen bzw. Pflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen bzw. an diese angrenzend
sind gegen Befahren bzw. Beparken wirksam zu sichern.

Schutzgut Kultur- und Sachguter i
Hinweise auf Bau- und Bodendenkmaler liegen fur den Anderungsbereich nicht vor.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorliegende. Anderung des Flachennutzungsplans dient der geordneten Weiterentwicklung der
Gewerbestrukturen von Windsbach. Im Rahmen einer Standortalternativenpriifung wurden alternative Ent-
wicklungsflachen Uberprft und dabei festgestellt, dass aktuell keine besser geeigneten alternativen Ent-
wicklungsflachen zur Verfligung stehen. Insbesondere die mangelnde Bereitschaft der Grundstlickseigen-
timer lasst die Entwicklung alternativer Flachen nicht zu. Die vorliegenden Planungen stellen daher in
Abwagung aller Belange die am besten geeigneten Flachenentwicklungen mit den geringstmdéglichen Um-
weltauswirkungen dar. Keine Umweltauswirkungen wirden sich nur bei vollstandigem Verzicht auf die Pla-
nungen ergeben, dies ist in Abwagung aller Belange jedoch nicht als angemessen zu erachten.

Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfliigung stehenden Umweltdaten (z. B. geologische Karte,
Biotopkartierung, Umweltatlas Bayern) sowie mittels eigener Bestandsaufnahmen im Frihjahr 2018 erstellt.
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ und bezieht sich auf einschlagige
gesetzliche und planerische Ziele.

MaRnahmen zur Uberwachung

Die fachlich richtige Umsetzung der Mal3nahmen wird gem. § 4c BauGB durch die Kommune sichergestellt.
Zur fachlich korrekten Umsetzung der MafRnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat von
Lebensstatten gesetzlich geschitzter Arten gem. § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Bebauungsplans
Uberwachungen festzusetzen. Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen verhin-
dern durch die sich ergebenden Einschrankungen bei der Bauausfiihrung bereits indirekte Auswirkungen.
Die Ausgleichsflachen sind an das Landesamt fiir Umwelt zu melden. Auf Ebene der Anderung des Fla-
chennutzungsplans kann auf die Festsetzung von UberwachungsmafRnahmen verzichtet werden.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am Nordostrand von Windsbach sollen das bestehende rechtskréftige Gewerbegebiet Fohlenhof Nord um
ca. 1,3 Hektar erweitert werden. Hierzu ist der Flachennutzungsplan zu &ndern. Es sollen gewerbliche
Nutzflachen anstatt von Ackerflachen dargestellt werden. Der Anderungsbereich grenzt im Norden und
Westen an landwirtschaftliche Flachen, im Stden an als gewerbliche Nutzflachen ausgewiesene Bereiche
und Osten an bereits als gewerbliche Flachen genutzte Bereiche. Der Anderungsbereich selbst wird inten-
siv landwirtschaftlich genutzt.

Fir den Planungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefiihrt. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(Larmimmissionen), Landschaft/Flache sowie Sach- und Kulturguter.
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Aktuell stellt sich als wesentlicher Konfliktpunkt die Flachenumwandlung von landwirtschaftlichen Flachen
in Siedlungsflachen dar. Dieser ist jedoch aufgrund der grundséatzlichen Entwicklungsabsichten der Stadt
Windsbach unvermeidbar und kann zudem durch die in der weiteren Planung zu beriicksichtigenden Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Ausgleichsmalnahmen gut beherrscht werden. Die neu
in Anspruch genommene Flache ist zudem als geringer Flacheneingriff anzusehen. Sie stellt eine sinnvolle
und gute Arrondierung der bereits dargestellten Gewerbeflachen dar. Mégliche Larmkonflikte kbnnen durch
entsprechende Regelungen in einem Bebauungsplan beherrscht werden. AulRerdem werden die Maf3nah-
men und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompensation und Verminderung erheblicher Auswirkungen dar-
gestellt. Die nachstehende Abbildung gibt eine Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die
Betroffenheit der einzelnen Schutzguter:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden mittlere Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (Larmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguiter geringe Erheblichkeit

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Fir die parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Fohlenhof -
Nord“ wurde gesondert eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung des gesamten Bereiches des beste-
henden bzw. neu geplanten Gewerbegebietes durchgefihrt. Hiermit kdnnen die Auswirkungen der Planun-
gen bestmdglich auf Basis der konkreten Festsetzungen ermittelt und bestmdglich ausgeglichen werden.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass wesentliche Tatbestéande eine Umsetzung
der Planungen ausschlieBen. Mogliche Folgen der Planungen kénnen auf Ebene des konkreteren Bebau-
ungsplans sicher behandelt und ausgeglichen werden. Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungs-
plans ist nicht von einer Betroffenheit auszugehen. Gesonderte Darstellungen sind nicht erforderlich. Die
artenschutzrechtlichen Belange werden durch die weiteren Verfahren und den Vollzug sicher gewahrt.

7. Hinweise

Als Hinweise sind die bestehenden Nutzungsdarstellungen im zeichnerischen Teil zur Anderung des Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Die zeichnerischen Darstellungen im Umfeld der geplanten Anderung stellen
den festgestellten Stand des Flachennutzungsplans der Stadt Windsbach dar und wurden fiir die Darstel-
lung eingescannt. Geringe Mal3ungenauigkeiten aufgrund des Einscannens kénnen vorhanden sein.

8. Bestandteile der Anderung des Flachennutzungsplans

Bestandteile der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom xx.xx.2018 sind als jeweils ge-
sondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung sowie
- Begriindung

Aufgestellt: RoRtal, den 13.12.2017 Stadt Windsbach den ..........cccocvveeeeennn.
Zuletzt geandert am 26.09.2018

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Stadt Windsbach
Dipl. Ing. Jorg Bierwagen Matthias Seitz
Architekt und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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