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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Seitens der Bevolkerung in Veitsaurach wird seit geraumer Zeit das Fehlen eines zentral gelegenen Kin-
derspielplatzes in Veitsaurach kritisiert. Der bestehende Spielplatz am Siudrand von Veitsaurach liegt un-
gunstig und wird von der Bevdlkerung nicht angenommen. Er liegt topographisch oberhalb des Orts und ist
fuBlaufig nicht gut erreichbar

Seitens der Dorfgemeinschaft wurde daher mehrfach an die Stadt Windsbach der Wunsch herangetragen,
auf den Gartenflachen des Sparkassengrundstiickes am Westrand des Ortes einen Spielplatz einzurichten.
Der Stadt Windsbach wurden hierzu im Jahr 2018 bereits Gestaltungskonzepte vorlegt. Die Verwaltung hat
ebenfalls bereits Angebot fir den notwendigen Gerate und Gestaltung eingeholt.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Windsbach hat in seiner Sitzung am 25.07.2018 Uber die Errich-
tung des Spielplatzes beraten und einstimmig beschlossen, den Spielplatz auf dem Grundstiick der Spar-
kasse zu errichten. Als Voraussetzung wurde die Zustimmung des Grundeigentimers definiert.

Seitens der Stadt Windsbach wurde daher seit dem Beschluss des Bau- und Umweltausschusses in Ge-
sprache mit dem Grundeigentiimer versucht die entsprechende Zustimmung herbeizufihren. Der Eigenti-
mer des Grundstlickes hat zwischenzeitlich beschlossen das Grundstiick zu verauf3ern. Die bisherige Nut-
zung als Geschéftsstelle einer Bank in Veitsaurach soll in diesem Zuge aufgegeben werden. Fir Veitsau-
rach fallt somit ein weiteres lokales Dienstleistungsangebot weg.

Fur die Stadt Windsbach stellte sich zu die bekannt gewordenen Veraul3erungsabsichten die Frage, wie
unter den bestehenden Rahmenbedingungen die seitens des Bau- und Umweltausschusses beschlosse-
nen stadtebaulichen Entwicklungsziele fur die Entwicklung eines zentral in Veitsaurach gelegenen Spiel-
platzes und eines kleinen Dorfplatzes umgesetzt werden kénnen.

Die Stadt Windsbach besitzt fir ihr Stadtgebiet die kommunale Planungshoheit gem. den MaRRgaben des
Baugesetzbuches. Dementsprechend hat die Stadt Windsbach die Méglichkeit durch Aufstellung eines Be-
bauungsplans fur die relevanten Flachen die stadtebaulich beabsichtigte Entwicklung zu steuern. Im Ab-
wagungsprozess der Aufstellung sind hierbei auch die Belange des Grundeigenttiimers und der bisherigen
Nutzungen zu beachten.

Seitens der Stadt Windsbach wurde diese Abwagung im Rahmen der Beratungen zur Aufstellung des Be-
bauungsplans vorgenommen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die stadtebauliche Entwicklung als
Spielplatzflache, wie von der értlichen Dorfgemeinschaft intensiv gewiinscht und dargelegt, erganzt um die
zusatzliche Entwicklung von offentlichen Stellplétzen die geeignetste stadtebauliche Entwicklungsoption
fur das Grundstiick darstellt. Durch die geplante Aufgabe der dortigen Bankfiliale wird die bisherige fir die
Dorfgemeinschaft wichtige gewerbliche Nutzung aufgeben. Die bisherige Nutzung hat zu einem gewissen
Grad eine Gemeinbedarfsnutzung fur die Dorfgemeinschaft dargestellt. Diese fallt nun weg.

Wird das Grundstiick als unbeplanter Innenbereich verauf3ert, so ist von erheblich wertsteigernden Ent-
wicklungsabsichten und Umnutzungen auszugehen. Aus Sicht der Stadt Windsbach sind aber fur das
Grundstiick weder anderweitige gewerbliche Nutzungen noch Wohnnutzungen als stadtebaulich sinnvolle
Entwicklungsoptionen anzusehen. Zuséatzliche gewerbliche Nutzungen wirden im Konflikt zu den ndrdlich
des Planungsgebiets bestehenden Wohnnutzungen stehen. Wohnnutzungen wirden im Konflikt mit den
stdlich des Planungsgebiets befindlichen gewerblichen Nutzungen stehen. Das Grundstiick wird aktuell
zudem nur durch ein eingeschossiges Gebaude mit Satteldach genutzt. Wiirde nun eine anderweitige pri-
vate bauliche Nutzungsabsichten auf dem Grundstiick umgesetzt, ware mit einer deutlich héheren Bebau-
ung zu rechnen. Es wéare davon auszugehen, dass hier mindestens zweigeschossige Bauwerke mit zu-
séatzlichen Satteldach oder sogar dreigeschossige Bauwerke realisiert wirden.

Dies ist aus Sicht der Stadt Windsbach stadtebaulich an dieser Stelle im Dorfgebiet von Veitsaurach als
ungeeignete Entwicklung anzusehen. Das Grundstiick liegt am Ful3 des nérdlichen Hangbereiches von
Veitsaurach und befindet sich de Facto bereits in dem als Talraum anzusehenden Bereich von Aurach und
Seichgrabens. Der Freihaltung des Talraumes ist aus stadtebaulicher Sicht an dieser Stelle der Vorzug vor
Bebauungen mit Wohn- oder Gewerbebauten zugeben. Dies istim vorliegenden Fall auch unter Beachtung
des mal3geblichen Ziels des Landesentwicklungsprogramms der Innenentwicklung als vertretbare und an-
gemessene Entwicklungsabsicht zu erachten.
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Dementsprechend wird die seitens der Dorfbevdlkerung gewiinschte Entwicklung eines Spielplatzes auf
dem Grundstiick als bestmaogliche stadtebauliche Entwicklungsoption angesehen. Diese soll um dringend
bendtigte dffentliche Stellpléatze erganzt werden, um den bestehenden Parkdruck in der Ortsdurchfahrt zu
reduzieren. Zudem befindet sich das zur Uberplanung vorgesehene Grundstiick sudlich der Ortskirche, so
dass das Planungsgebiet auch aus diesem Grund als gut geeignet fur die Entwicklung eines Dorfplatzes
mit Spielplatz.

Die Stadt Windsbach hat sich daher in Abwagung aller Belange dazu entschieden, dass als Planungsziele
die Ausweisung von 6ffentlichen Grinflachen und 6ffentlichen Stellplatzen, welche auch als Dorfplatz ge-
nutzt werden kdnnen die bestmdgliche stadtebauliche Entwicklungsabsicht dargestellt. Eine weitergehende
bauliche Nutzung soll mit Ausnahme der tiber den Bestandsschutz zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen
werden.

Die gewlinschte Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung findet insbesondere in folgenden Planungszie-
len ihren Ausdruck:

e Schaffung eines zentralen Dorf- und Spielplatzes fir die Dorfgemeinschaft von Veitsaurach
e Starkung der Dorfgemeinschaft

e Beitrag zur Minimierung des Parkdrucks in der HauptstralRe von Veitsaurach

¢ Freihaltung des Talraumes von Bebauung und Beitrag zur Entsiegelung

Alternative Planungsstandorte und Planungsalternativen

Veitsaurach ist gepragt durch die Siedlungsentwicklung an den Hangen des Talraumes der Aurach. Histo-
risch hat sich der Ort zunachst vorrangig auf der Nordseite des Talraumes entwickelt. Stdlich der Aurach
befanden sich zunéchst nur einzelne Gebaude mit entsprechender Mihlennutzung. Ein historisch gewach-
senes Dorfzentrum ist nicht vorhanden. Der Vorplatz der Kirche hat zu einem gewissen Grad die Funktion
eines Dorfplatzes bernommen, ohne diese Funktion jemals stadtebaulich auszuformulieren.

Die weitere Siedlungsentwicklung hat sich in der Vergangenheit lange vorrangig nur auf der Nordseite der
Aurach weiterentwickelt. Erst ab Mitte der 1980er Jahre setzte auf der Slidseite eine intensivere Siedlungs-
entwicklung ein. Zunachst wurden zwei Sportplatze auf der Hochebene sidlich des Talraumes errichtet
und ab Mitte der 1990er Jahre der Bereich zwischen Sportplatzen und der Aurach mit Siedlungsentwick-
lungen dberplant. Auch der Talraum selbst wurde im Bereich der historischen Furt Gber die Aurach mit
Siedlungsstrukturen Uberplant. Ein Dorfplatz oder zentraler Spielplatz fir den Ort hat sich nicht entwickelt.
Im Bereich der Ortsdurchfahrt (Kreisstraf3e AN 17) hat sich in der Vergangenheit der Parkdruck im 6ffent-
lichen Raum durch die zusatzlichen Siedlungsentwicklungen erhdht ohne dass sich fir die zunehmende
Anzahl von Fahrzeugen zusatzliche Stellplatze entwickeln konnten.

Flachen im Eigentum der Stadt Windsbach konnten sich nicht mehr entwickeln. Die Siedlungsstruktur in
Veitsaurach hat sich, mit Ausnahme der Wohnbausiedlung auf der sudlichen Hangseite von Veitsaurach,
im Wesentlichen stadtebaulich individuell entwickelt.

Offentliche Flachen fur die Entwicklung eines Spielplatzes und eines Dorfplatzes sind aktuell nicht vorhan-
den.

Im Rahmen der vorliegenden Planungen wurde daher geprift, welche Flachen in zentraler Lage von Veits-
aurach unabhangig von den Grundeigentumsverhaltnissen fur eine Entwicklung eines Spiel- und Dorfplat-
zes geeignet sind. Es zeigte sich, dass keine wesentlichen Leerstdande oder unbebaute Grundsticke im
Ortszentrum vorhanden sind. Es wurde daher mit der Dorfgemeinschaft diskutiert, wo grundsétzlich eine
entsprechende Entwicklung stattfinden kdnnte. Im Ergebnis wurden ausschlieZlich Bereiche benannt, wel-
che eine gewisse offentliche Funktion fir Veitsaurach besitzen. Dies waren der Vorplatz der Kirche, das
Umfeld der bestehenden Bankfiliale sowie das Umfeld der bestehenden Sportplatze.

Der Bereich der Sportplatze wurde als Randlage von Veitsaurach in der Gesamtbetrachtung ausgeschlos-
sen. Das Umfeld der Dorfkirche wird zwar bereits teilweise als Dorfplatz mitgenutzt, jedoch fehlen Entwick-
lungsmoglichkeiten fur einen Spielplatz. Es zeigte sich im Ergebnis, dass das Umfeld der bestehenden
Bankfiliale mit dem dortigen Gartenbereich eine gute, zentral gelegene Flache darstellt. Durch die geplante
Aufgabe der Banknutzung entfallt zudem die bisherige bauliche Nutzung, so dass entweder durch Ruick-
nahme der Bebauung ein zusétzlicher Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft entstehen kénnte, welcher in
Funktion einer Doppelnutzung mit einem 6ffentlichen Parkplatz auch ein gewissen Beitrag zur Minimierung
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des Parkdrucks leisten konnte. Alternativ ware auch eine Umnutzung des Gebaudes als Dorfgemein-
schaftshaus denkbar, was jedoch aufgrund der bestehenden Gastwirtschaften aktuell nicht erforderlich
ware. Der Standort liegt im Verhaltnis zentral in Veitsaurach, in kurzer Entfernung zu einer der Gastwirt-
schaften im Ort sowie zur Dorfkirche. Zudem wird aufgrund der bekannten Aufgabe der bisherigen Nutzung
des Grundstiickes einem drohenden Leerstand im Ortszentrum entgegen gewirkt. Der Standort bietet die
Mdoglichkeit die Siedlungsentwicklung im Ort aktiv zu steuern.

Intensiv diskutiert wurde im Rahmen der Abwagung uber die Entscheidung zum Planungsstandort auch
der mit den Planungen einhergehende Eingriff in die privatrechtliche Entwicklungsmdglichkeit der privaten
Grundstiicke. Das mit den vorliegenden Planungen tberplante Grundstiick wurde bisher durch eine Bank-
nutzung eines im Wesentlichen im offentlichen Eigentum befindlichen Kreditinstituts genutzt. Es befindet
sich auch im Eigentum des 6ffentlich- rechtlichen Kreditinstituts. Wahrend an anderer Stelle durch Planun-
gen tatsachlich in private Grundeigentumsentwicklungsmaoglichkeiten eingegriffen werden misste, ist im
vorliegenden Fall in der Abwéagung, abseits von den privatwirtschaftlichen Anspriichen und Aufgaben des
offentlich-rechtlichen Kreditinstituts, auch von einer gewissen 6ffentlichen Verantwortung des Eigentiimers
fur die gute Entwicklung im Bereich eines der 6ffentlichen Gesellschafters des Unternehmens zu beriick-
sichtigten. Das Grundstiick wurde damals als Flache fir eine wichtige Funktion fiir die Dorfgemeinschaft
entwickelt. Diese 6ffentliche Funktion kann an dieser Stelle mit der nun geplanten Entwicklung in tradierter
Form weiterentwickelt werden. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht in der Abwagung als vertretbar und an-
gemessen zu erachten.

Alternativ zu den mit der Dorfgemeinschaft diskutierten Standorten wirden nur noch Fléchen in den Rand-
bereichen am Nord- und Ostrand in Frage kommen. Die Siedlungsstrukturen missten hier durch neue
Flacheninanspruchnahmen erweitert werden. Dies erscheint in der Abwagung nicht sinnvoll, zudem sind
auch hier keine entsprechenden Grundeigentumsverhaltnisse vorhanden.

Abgewogen wurde auch der der Plannullfall, d.h. der Verzicht auf die vorliegenden Planungen. Dies wirde
keine positive Auswirkung auf den bestehenden Standort haben. Vielmehr ist davon auszugehen, dass bei
Verzicht auf die Planungen statt einer bisherigen 6ffentlichen Nutzung mit einer intensiven privaten Nutzung
zu rechnen ware, welche in der Abwagung aller Belange als nicht vertretbar zu erachten ist.

Seitens der Stadt Windsbach wurde daher in Abwéagung aller Belange festgestellt, dass der Plannulifall
keine angemessene Entwicklungsabsicht darstellt. Es wirde kein positiver Beitrag zur Starkung der Dorf-
gemeinschaft geleistet und keine Entwicklungsmaoglichkeit fir einen bendétigten Spielplatz geschaffen.

Wesentliche Planungsalternativen sind im Umgang mit der bestehenden Baustruktur zu finden. Denkbar
ware, das bestehende Bankgebaude zu einem Dorfgemeinschaftshaus um zu nutzen. Aufgrund der beste-
henden Wirtshausstrukturen besteht aktuell jedoch kein Bedarf fir ein gesondertes Dorfgemeinschafts-
haus. Auch fir die Dorfjugend werden nach aktuellem Kenntnisstand keine zusatzlichen Raumlichkeiten
bendtigt. Das Gebaude ist somit als entbehrlich zu erachten. Mit der Riicknahme des Gebaudes kdnnten
zusatzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr geschaffen werden und ein Beitrag zur Verbesserung der
Freihaltung des Talraumes geleistet werden. Dies ist in der Abwagung aller Interessen als bessere
Entwicklungsalternative zu erachten.

Fur die geplante Spielplatznutzung sind keine wesentlichen Entwicklungsalternativen fir das Grundstiick
erkennbar. Bei der Planung ist auf eine entsprechende Sicherheit zur Kreisstralie AN 17 zu beachten. Die
bestehende Kastanie kann gut in die Planungen integriert werden. Eine Rodung des Baumes ist aus pla-
nerischer Sicht nicht sinnvoll und fiir das Naturraumbild nicht wiinschenswert.

In der Gesamtbetrachtung ist aus Sicht der Stadt Windsbach festzustellen, dass eine bauplanungsrechtli-
che Entwicklung des Standortes als Spiel- und Dorfplatz unter besonderer Beriicksichtigung der bisherigen
als offentlich zu erachtenden Banknutzung in der Abwagung die geeignetste Entwicklungsvariante fir
Veitsaurach und die Dorfgemeinschaft darstellt. Eine intensive Wohn- oder Gewerbenutzung, wie sie bei
einer privaten Nutzung zu erwarten ware, ist in der Abwagung aller Belange, insbesondere der héher zu
bewertenden Ziele und Aufgaben der Starkung der Dorfgemeinschaft, der Freihaltung des Talraumes von
Bebauungen und einer guten stadtebaulichen Gesamtentwicklung der Dorfstrukturen von Veitsrauch als
ungeeignet zu erachten. Der gewdahlte Planungsansatz ist als ortsvertragliche Entwicklungsvariante mit
den geringstmadglichen Auswirkungen auf das stéadtebauliche Umfeld und die Bestandsstrukturen zu erach-
ten. Besser geeignete Planungs- und Entwicklungskonzepte sind nicht vorhanden.
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Rechtliche Grundlagen

Fur die Aufstellung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind unter anderem zu bertcksichtigen:

. das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)
. i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 sowie

. Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert am 10.07.2018 (GVBI. S. 523) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geédndert durch Art. 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260)

Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Es wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB angewendet, da

. es sich um einen Bebauungsplan im Sinne weitergehender MaRnahmen zur vertraglichen Nutzungs-
entwicklung im Innenbereich handelt.

. die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt (vgl. 8 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
und

. durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und auch keine Schutzgtter nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (FHH, Vogelschutz) beeintrachtigt werden (vgl. 8§ 13 a Abs. 1
Satze 4 und 5 BauGB)

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Ubergeordnete Planungen

Die Flachen des Planungsgebietes sind im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen
dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist daher im hauptsachlichen Teil gem. den MaRgaben des
§ 13a BauGB im Zuge der Berichtigung anzupassen. Ein gesondertes Verfahren hierfur ist nicht notwendig.
Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) des Landes Bayern in aktueller Fassung (Stand 01.03.2018)
weist Windsbach die zentral6rtliche Funktion eines gemeinsamen Mittelzentrums mit den Nachbarstadten
Neuendettelsau und Heilsbronn zu. Windsbach wird entsprechend der Strukturkarte des LEP dem allge-
meinen landlichen Raum zugeordnet.

Der Landkreis Ansbach wurde im Rahmen der Fortschreibung des LEP als Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf bestimmt.

Die Stadt Windsbach befindet sich im regionalen Planungsraum RP 8 ,Region Westmittelfranken®. Der
Regionalplan der Region 8 ist bezlglich des zentralen Orte Systems noch nicht an die geanderten Vorga-
ben des LEP in aktueller Fassung angepasst. Windsbach ist im Regionalplan noch als Unterzentrum be-
stimmt.

Fur Veitsaurach sind in der Landesplanung keine besonderen landesplanerischen Ziele definiert. Der Be-
reich des Talraumes westlich von Veitsaurach und dem Planungsgebiet ist als landschaftliches Vorbehalts-
gebiet definiert.

Umweltprafung in der Bauleitung

Der Bebauungsplan wird gem. dem Verfahren nach § 13 a BauGB ausgefiihrt. Von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2 a, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 wird abgesehen. Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Belange wurde eine gesonderte Uberpriifung vorgenommen. Diese wird in Kapitel 14 dieser Begriindung
gesondert erlautert.
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Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Gem. den Maf3gaben des § 13 a BauGB wird von einer Eingriffs-/Ausgleichsregelung bei der vorliegenden
Planung abgesehen, da der Eingriff entsprechend § 13 a Absatz 2 Nr. 4 BauGB bereits als im Sinne des
§ 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig zu erachten ist. Fir

die bereits erkennbaren Eingriffe in den bestehenden Griinbestand werden Ersatzpflanzungen vorgese-
hen.

3. Allgemeine Lage des Baugebietes
Der Geltungsbereich befindet sich am Westrand von Veitsaurach.

Das Gebiet wird umgrenzt:

- im Norden: durch die angrenzende Verkehrsflachen der Kreisstral3e AN 17
- im Osten: durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen von Veitsaurach
- im Suden: durch angrenzende Grunflachen im Talraum der Aurach

- im Westen: durch angrenzende Griinflachen des Talraums der Aurach

Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt zum Bebauungsplanes Nr. 3 ,Spiel- und
Dorfplatz in Veitsaurach® zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit folgender Flur-
sticksnummer zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans: Fl.-Nr. 10/2, Gemarkung Veitsaurach.
Die Flachengrof3e des Geltungsbereiches umfasst insgesamt ca. 800 m2. In den Geltungsbereich wurden
diejenigen Grundstiicke einbezogen, die fur die Umsetzungen der Planungen fir Dorf- und Spielplatz er-
forderlich sind.

4. Bestandsverhaltnisse innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

4.1 Allgemeines
Die Flachen im Planungsgebiet sind aktuell durch eine Bankfiliale eines 6ffentlichen Kreditinstituts genutzt.

4.2 Topographie
Topographisch ist der Geltungsbereich leicht nach Siiden geneigt. Das Gelande fallt um ca. 1,00 m nach
Suden.

4.3 VerkehrserschlieBung

Der Bereich des Planungsgebietes ist verkehrstechnisch aktuell tber die Kreisstrale AN 17 am Nordrand
des Planungsgebietes erschlossen. Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine 6ffentlichen Erschlie3un-
gen vorhanden.

Die fuBlaufige ErschlieBung ist Gber die stralRenbegleitenden Gehwege an der Kreisstralie AN17 gegeben.
Gesonderte RadwegeerschlielBungen sind nicht vorhanden.

Die nachste Haltestelle des OPNV befindet sich ca. 100 m Luftlinie 6stlich in der Ortsmitte. An der dortigen
Haltestelle ,Veitsaurach Mitte“ besteht Anschluss an die Buslinien 721 in Richtung Veitsaurach.

4.4 Ver- und Entsorgung
Das Planungsgebiet ist an die Medien der Ver- und Entsorgung angeschlossen. Die Medien verlaufen in
der StralRe Veitsaurach H (Kreisstraf3e AN 17).

In der Straf3e Veitsaurach H befindet sich ein Mischwasserkanal DN400. Die Wasserversorgung des Pla-
nungsgebietes ist durch die bestehende Wasserleitung in der StralRe Veitsaurach H gegeben.

Die Stromversorgung ist aus dem Netz der Main-Donau-Netz-Gesellschaft gewéhrleistet.

Die Telekommunikations- und Breitbandanbindung ist aus den bestehenden Netzen der Versorger im Um-
feld des Planungsgebietes gewéhrleistet.
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4.5 Denkmaler

Das Onlineportal BayernAtlas des bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und Heimat
(www.bayernatlas.de, zuletzt eingesehen am 18.03.2019) zeigt zum aktuellen Zeitpunkt unter Zuschaltung
der Fachschalen Baudenkmaler, Bodendenkmaler und Naturdenkmaler fiir das Planungsgebiet keine be-
kannten Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind zum aktuellen Zeitpunkt im Planungsgebiet ebenfalls nicht
bekannt. Gleiches gilt auch fur Naturdenkméler. Das nachste Bau- und Bodendenkmal befindet sich ca.
60 m nordlich mit der dortigen Kirche und Friedhof.

4.6 Naturraum, Hoch- und Trinkwasserschutz und Biotope

Das Planungsgebiet weist zurzeit keine bedeutenden naturrdumlichen Funktionen auf. Durch die beste-
henden Nutzungen ist es zum Uberwiegenden Teil anthropogen uberprégt. Im dstlichen Teil bestimmt eine
einzelne Kastanie das Grundstiick. Der Geltungsbereich ist der naturraumlichen Haupteinheit des Franki-
schen Keuper-Liasland in der Untereinheit des Mittelfrankischen Beckens zuzuordnen. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur ist mit ca. 7,0°C anzunehmen.

Die mittlere Niederschlagshdhe belauft sich im Sommerhalbjahr auf ca. 350 — 400 mm und im Winterhalb-
jahr auf ca. 300 - 350 mm.

Biotopkartierte Flachen sind im Planungsgebiet sowie dem maf3geblichen Umfeld nicht vorhanden. Das
Planungsgebiet befindet sich auferhalb von Natura 2000 Schutzgebieten sowie auf3erhalb von Land-
schaftsschutzgebieten und besonders geschitzten Landschaftsbestandteilen.

Das Planungsgebiet ist durch die bestehenden Siedlungsnutzungen gekennzeichnet. Die wenigen nicht
Uberbauten Flachen sind Uberwiegend gartnerisch gestaltet. Als wertvoller Griinbestand ist die bestehende
Kastanie aufgrund ihrer pragenden Wirkung fur die ndhere Umgebung zu erachten. Das Grundstiick ist
durch eine Stutzmauer auf das Niveau der KreisstraBe AN 17 angehoben worden. Im Umfeld des Pla-
nungsgebietes sind einzelne Gehdblzbestande vorhanden. Sudlich des Planungsgebiets verlauft in Nord-
Siud-Richtung eine bestehende Hecke aus Nadelgehdlzen

Die potentiell natiirliche Vegetation ist gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ord-
nung L3a typischer Hainsimsen-Buchenwald zuzuordnen. Auf Grund der bestehenden Siedlungsnutzun-
gen ist nur zu einem sehr geringen Grad mit einer entsprechenden Funktionserfillung zu rechnen.

Das Planungsgebiet befindet sich au3erhalb von Hochwasserretentions- oder Risikordaume. Das néchste
Trinkwasserschutzgebiete befindet sich ca. 3,2 km Luftlinie westlich des Planungsgebietes.

4.7 Boden, Geologie und Hydrogeologie

Geologisch ist das Planungsgebiet dem Coburger Sandstein im Ubergang zu den Talfiillungen des Plei-
stozans zuzuordnen. Es handelt sich hier zumeist um Sandstein, fein- bis mittelkdrnig, weil3grau, beige-
grau, gringrau, gebankt, massig, selten plattig; mit Ton-/Schluffstein, gringrau, rotbraun, haufig Glimmer
fuhrend. Zum Teil durchmischt mit Tonmergelsteinbédnken, grau, gelbbraun verwitternd.

Der Boden im Planungsgebiet ist durch die bestehenden Siedlungsstrukturen bereits weitestgehend anth-
ropogen uberpragt. Als Bodenart am Standort vorrangig mit Schluff bis Lehm zu rechnen. Der Bodentyp
wird mit Gley-Vega und Vega-Gley aus Schluff bis Lehm (Auensediment) angegeben.

Die Bodenschétzungskarte des Umweltatlas Bayern, Fachschale Boden, zeigt fir Planungsgebiet eine Ein-
stufung als lehmiger Sand der Gute IS Il b3. Der Griinlandschatzungsrahmen mit 36 — 32 wirde somit
auch im mittelfrankischen Vergleich eine leicht unterdurchschnittliche Ertragsfahigkeit ergeben. Aufgrund
der bereits bestehenden Siedlungsstrukturen ist aber nicht mit einer entsprechenden Nutzung zu rechnen.

Ein Bodengutachten liegt bislang nicht vor. Es wird daher empfohlen, fir die konkreten Planungen ein
entsprechendes Bodengutachten erstellten zu lassen.

Der Oberboden ist, soweit eine Wiederverwendung mdglich und angestrebt ist, sachgerecht zwischenzu-
lagern und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben
zum Umgang und Schutz von Boden gem. DIN 19371 und § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen mdéglichst bodenschonend durchgefiihrt wer-
den (vgl. hierzu u.a. DIN 19371).
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Die Angaben zur Sickerwasserrate der Boden von 100 bis 150 mm lassen auf eine geringe Sickerfahigkeit
der Bbéden schlieRBen. Es ist daher davon auszugehen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser im
Planungsgebiet voraussichtlich nur sehr eingeschrankt oder gar nicht méglich ist. Die Rahmenbedingungen
fur die Errichtung von Versickerungsanlagen sind als ungiinstig einzustufen. Das Retentions- und Rick-
haltevermdgen der Béden ist aufgrund der vorhandenen Bdden unterdurchschnittlich. Die Funktion der
Bbdden im Planungsgebiet als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund der bisherigen Nutzung
ebenfalls als gering einzustufen.

Das Planungsgebiet ist hydrogeologisch einem regional bedeutenden Kluft-(Poren-) Grundwasserleiter mit
meist geringer bis magiger Trennfugendurchlassigkeit zuzuordnen. Er bildet zusammen mit dem Burgsand-
stein einen meist hydraulisch zusammenhéangenden Grundwasserstock.

4.8 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten liegen nicht vor.

Das Vorhandensein von schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten kann unabhangig von den vor-
stehenden Ausfiihrungen grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei, im Rahmen der Baumal3nahmen, festgestellten ungewdéhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonsti-
gen ungewdhnlichen Umstanden umgehend entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die ent-
sprechenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach und des Landratsamtes Ansbach sind um-
gehend zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

4.9 Oberflachennahe Geothermie

Der Bau von Erdwarmesonderanlagen und Erdwamekollektoren ist It. Informationssystem oberflachennahe
-Geothermie des bayerischen Landesamtes fir Umwelt nach aktuellem Kenntnisstand aus geologischen
und hydrogeologischen Griinden voraussichtlich méglich.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind Bohrungen auf eine Tiefe von ca. 20 m begrenzt. Bis ca.
100 m Tiefe werden nach derzeitigem Kenntnisstand Festgesteine durchbohrt. Im unmittelbaren Umfeld
sind nach aktuellem Kenntnisstand im Bereich des Planungsgebietes keine geologischen Stérungen be-
kannt.

Die geothermische Effizienz wird It. Landesamt fur Umwelt Bayern mit 14 — 2,2 angegeben. Der Bau von
100-150 mm deutlich unter dem bayerischen Durchschnitt von 300 mm. Der Bau und der Betrieb von
Grundwasserwarmepumpen sind u.U. nach einer Prifung des Einzelfalls mdglich. Details sind durch die
Vorhabenstrager in gesonderten Untersuchungen zu prifen. Die erforderlichen Antrage auf Genehmigung
sind bei den zustandigen Fachstellen zu stellen.

Anlagen zur Nutzung der oberflachennahen Geothermie sind genehmigungspflichtig. Die Antragsunterla-
gen sind beim Landratsamt Ansbach zur Genehmigung vorzulegen, es wird empfohlen, die Planungen mit
den zustandigen Fachstellen abzustimmen. Fur den Bau und Betrieb von Erdwarmesondenanlagen sind
die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit dem Bayerischen Wasserge-
setz (BayWG) und der hierzu ergangenen Verwaltungsvorschrift (VwVBayWG) maligebend. Die zustandi-
gen Anzeige- und Genehmigungsbehdrden fir Anlagen bis 50 kW sind die unteren Wasserbehorden. Die
Erdwarmenutzung unterliegt grundsétzlich auch den Regelungen des Bundesberggesetzes (BBergG). In
Bayern werden jedoch nur Erdwarmeanlagen mit Bohrungen von mehr als 100 m Tiefe und / oder einer
thermischen Leistung von > 200 kW bergrechtlich behandelt. Unabhéngig von den hier gemachten Anga-
ben prift die untere Wasserbehotrde die Zulassigkeit des Vorhabens, gegebenenfalls mit Auflagen. Das
Ergebnis der Prifung kann daher von der hier dargestellten Erstbewertung abweichen.

4.10 Immissionen
Nordlich des Planungsgebietes grenzt die KreisstraRe AN 17 an das Planungsgebiet. Aus der StrafRe kon-
nen Immissionsbelastungen aus Verkehrslarm entstehen.

An das Planungsgebiet grenzen nérdlich und dstlich die weiteren Dorfflachen von Veitsaurach an. Hieraus
kénnen die Gblichen Immissionsbelastungen aus den Siedlungsnutzungen entstehen.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich ein Bauunternehmen. Hieraus kénnen Immissionsbelastungen
aus Gewerbelérm entstehen.
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5. Geplante Nutzungen und Grof3e des auszuweisenden Gebietes

51 Nutzungen

Im Planungsgebiet soll 6ffentliche Griinflachen, Flachen zur Errichtung eines Dorfspielplatzes sowie Ver-
kehrsflachen bes. Zweckbestimmung fir éffentliche Parkplatze sowie zur Nutzung als Dorfplatz ausgewie-
sen werden.

5.2 GroRRe des auszuweisenden Gebietes

Gesamtflache ca. 800 m2 100,0 %
Offentliche Stellplatze ca. 205 m?2 25,6 %
Sonstige Sondergebietsflache ca. 595 m? 74,4 %
5.3 ErschlielBungskosten

Das Grundstiick des Planungsgebiets ist als ver- und entsorgungstechnisch erschlossen anzusehen. Die
Kosten fur die 6ffentliche Stellplatzanlage mit Zufahrt sind mit ca. 45.000,-- € einschl. MwSt. und Baune-
benkosten zu schéatzen. Die Kosten fur den offentlichen Spielplatz werden je nach Ausstattung und Detail-
gestaltung auf ca. 20.000,-- bis 30.000,-- Euro geschéatzt.

6. Bebauung

Um eine geordnete Entwicklung innerhalb des Plangebietes zu erreichen, werden aus stadtebaulichen
Grinden Festsetzungen im Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 BauGB getroffen.

Ziel ist es, den Anforderungen eines qualifizierten Bebauungsplanes zu genliigen. Dementsprechend muss
der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die tGber-
baubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalten. Dartber hinaus werden griin-
ordnerische Festsetzungen zur Eingriinung des Planungsraumes getroffen.

6.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Es werden o6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird die Festsetzung ,Spielplatz®
getroffen. Diese Festsetzung dient der Entwicklung der Flachen als zentraler Spielplatz fir die Dorfgemein-
schaft von Veitsaurach. Weiterhin wird flr den westlichen Teil eine Festsetzung als 6ffentliche Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche” Stellplatze getroffen. Dies dient der Schaffung dringend
bendtigter offentlicher Stellplatze in zentraler Ortslage von Veitsaurach. Die Stellplatzanlage kann auch als
Dorfplatz bei Festen der Dorfgemeinschaft genutzt werden, um hiermit einen zusatzlichen Treffpunkt fir
die drtliche Dorfgemeinschaft zu schaffen.

Bei der Abwagung zur Entscheidung fur die Flache fir den Dorfspielplatz wurde intensiv die Lage im Nah-
bereich zur KreisstraRe AN 17 einbezogen. In der Abwégung aller Belange wurde die Lage als vertraglich
erachtet. Mogliche Konfliktpotentiale hinsichtlich der Sicherheit in der Nahe zur Stral3e kénnen durch eine
entsprechend Ausgestaltung der Spielplatzanlage mit Einfriedungen und Heckenanlagen hinreichend si-
cher minimiert werden. Das verbleibende Risiko fiir die StraBe und die Nutzer des Spielplatzes ist der
Gesamtbetrachtung als gering und vertretbar zu erachten. Mdgliche Grinanlagen im Nahbereich zur Stra-
3en werden in der Hohen beschrankt, um die Einsehbarkeit von der StralRe vertraglich zu entwickeln.

Fur die Spielplatzanlage werden neben den Spielanlagen auch dreiseitig geschlossene Pavillons zugelas-
sen. Die Grundflache entsprechender Anlagen wird auf 30 m2 begrenzt, um die Gestaltung als Grinflache
zu gewahrleisten. Mit der Beschrankung auf eine dreiseitige Umfassung von Pavillons soll die offene Ge-
staltung der Spielplatzanlage gewéhrleistet werden. Mit der Zuléssigkeit von Pavillons soll die Mdglichkeit
der Nutzung als Dorfplatz bei Festivitaten ermdglicht werden.

Auf weitergehende Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung kann in Abwagung aller Belange
bei den geplanten Nutzungen verzichtet werden.

Klarzustellen ist, dass die bestehenden baulichen Nutzungen im Zuge des Bestandschutzes auch weiterhin
zulassig sind. Dies gilt auch fiir Anderungen an den bestehenden baulichen Anlagen, solange hierdurch
keine Anderung des Nutzungsschwerpunktes eintritt. D.h. auch zukunftig ist im Zuge des Bestandschutzes
eine Nutzung als Bankfiliale mit den zugehérigen Nebennutzungen wie im Bestand gegeben zulassig.
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6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Das Planungsgebiet befindet sich im Nahbereich der Kreisstrale AN 17. Das Planungsgebiet befindet sich
im Bereich des als ErschlieBungsbereich definierten Abschnitts der KreisstraRe AN 17. Bauverbotszonen
sind daher im vorliegenden Fall nicht einschlagig. Von einer Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen mittels Baugrenzen oder Baulinien kann daher, auch unter Beachtung der festgesetzten zulassigen
Nutzungen abgesehen werden.

Hinsichtlich der Bauweise wird klargestellt, dass innerhalb der festgesetzten Grinflachen die fir einen
Spielplatz typischen baulichen Anlagen (Ruhebénke, Spielgerate, Spielhauser, etc.), Wegeflachen sowie
die bereits beschriebenen Pavillons zulassig sind.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen ortlicher Bauvorschriften werden Maf3gaben zur geordneten Entwicklung méglicher Einfriedun-
gen und der Gelandemodellierung im Planungsgebiet getroffen. Mit den MaRRgaben zur Gelandemodellie-
rung soll die zukiinftige Entwicklung des Gelandelibergangs zum Talraum der Aurach geregelt werden. Die
Notwendigkeit hierzu ergibt sich aus den bereits vorhandenen Stitzmauern auf der West- und Siudseite
des Planungsgebietes.

7. ErschlieBung, Verkehr und Ver- und Entsorgung

7.1 ErschlieBung und Verkehr

AuRere ErschlieBung

Die auRRere ErschlielBung des Planungsgebietes ist Gber der die StralRe Veitsaurach H (Kreisstrale AN17)
sichergestellt. An die zuvor genannte Stral3e wird die geplante neue offentliche Stellplatzanlage ange-
schlossen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der wird durch die Planungen nicht gefahrdet. Die beson-
deren Anforderungen einer Kreisstrall3e sind beachtet. Dies betrifft insbesondere die Einmindung der
neuen offentlichen Stellplatzanlage in die Kreisstral3e. Hierfur wurden die maf3geblichen Sichtdreiecke ge-
pruft und entsprechend im Planblatt zum Bebauungsplan mit dargestellt. Die Sichtdreiecke sind von sicht-
behindernden Elementen freizuhalten um ein sicher Zu- und Abfahrt zu den Stellplatzen zu gewdhrleisten.
Im vorliegenden Fall bedeutet dies vor allem, dass innerhalb der dargestellten Sichtdreiecke keine sichtbe-
hindernden Bepflanzungen oder Baume gepflanzt werden drfen.

Die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbewegungen aus der Nutzung der neuen Stellplatzanlage kon-
nen hinreichend sicher von der KreisstraRe AN 17 aufgenommen werden. Die Stral3e ist als ausreichend
leistungsfahig zu erachten.

Weitere aul3ere ErschlielBungen des Planungsgebietes sind nicht erforderlich.
Innere ErschlielRung

Offentliche innere ErschlieRungsstralRen sind fir die Nutzungen nicht erforderlich. Innerhalb des Planungs-
gebietes werden lediglich fu3laufige ErschlieBungen hergestellt.

Ruhender Verkehr

Im westlichen Teil des Planungsgebietes wird eine 6ffentliche Stellplatzanlage hergestellt. Hiermit soll ein
gewisser Beitrag zur Minimierung des erheblichen Parkdruckes im Ortskern geleistet werden. Die Stell-
platzanlage wird im Stellplatzbereich als versickerungsfahige Oberflache hergestellt. Der Zufahrtsbereich
wird aller Voraussicht nach asphaltiert ausgeftihrt.

Unverhaltnismafige Belastungen fur das Umfeld sind durch die geplante neue o6ffentliche Stellplatzanlage
nicht zu erwarten.

Geh- und Radwege ErschlieRung, OPNV-Anbindung

Die fuBlaufige Anbindung ist Giber den stralRenbegleitenden Gehweg an der KreisstraRe AN 17 gegeben.
Neue auRere Gehwege sind nicht erforderlich. Im Inneren sind keine 6ffentlich gewidmeten Gehwege er-
forderlich. Hier regeln sich die Wegebeziehungen uiber die Wegeflachen der Spielplatzanlage
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Gesonderte Radwege existieren im Umfeld und dem Planungsgebiet aktuell nicht und sind auch nicht ge-
plant. Es sind keine ausreichenden Flachen hierfiir vorhanden. Die OPNV-Anbindung ist mit dem beste-
henden Haltepunkte in Veitsaurach noch ausreichend gegeben. Neue OPNV-Anbindungen aus der ge-
planten Nutzung im Planungsgebiet sind nicht zu erwarten.

Baustellenverkehr- und Abwicklung der Bauphase

Die Baustellenabwicklung fir die Errichtung des Spielplatzes sowie der Stellplatzanlage erfolgt Uber die
Stral3e Veitsaurach H. Alternative geeignete Zuwegungen sind nicht vorhanden. Die Stral3e ist fur einen
moglichen Baustellenverkehr hinreichend dimensioniert und leistungsfahig. UberméaRige Belastungen der
Anwohner in den umgebenden Siedlungsstrukturen sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Baustellenab-
wicklungen kénnen zudem durch entsprechende verkehrsrechtliche Anordnungen und Hinweisschilder so
geregelt werden, dass keine Gefahrdungen fir die Anlieger entstehen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass notwendiger Baustellenverkehr als temporére Belastung anzusehen
ist, welche im Ublichen Rahmen zu dulden ist. Unverhaltnismaiige GroRbaustellen mit erheblichem Bau-
stellenverkehr sind aufgrund der GréR3e des Planungsgebietes und der geplanten Nutzungen nicht zu er-
warten. Die Belange der KreisstraRe AN 17 werden durch die notwendigen Bauarbeiten nicht tangiert. Der
StralRenbaulasttrager wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit einbezogen um die Ausfiihrung der
Anbindung der neuen Stellplatzanlage an die Kreisstral3e einvernehmlich zu regeln.

7.2 Entwasserung

Das Planungsgebiet wird im Mischsystem entwassert. D. h. Schmutz- und Niederschlagswasser werden
aktuell in den bestehenden Mischwasserkanal in der Stral3e Veitsaurach H eingeleitet. Hierzu ist auf dem
Grundstiick des Planungsgebietes ein entsprechender Hausanschluss vorhanden.

Grundséatzlich soll die Entwésserung des Planungsgebietes den Mafl3gaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) folgend im Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasser fallt mit den geplanten Nutzungen aller Voraussicht nach nicht an.

Oberflachenwasser aus der geplanten Stellplatznutzung kann aller Voraussicht nach ortlich versickert wer-
den. Die Stellplatzflachen der geplanten 6ffentlichen Stellplatzanlage werden ebenfalls versickerungsfahig
ausgefihrt. Oberflachenwasser des Zufahrtsweges zu den Stellpléatzen soll durch eine entsprechende Ge-
falleausbildung in Richtung des Seichgrabens abgeleitet werden. Dies kann aus planerischer Sicht auf-
grund der geringen angeschlossenen Flache aller Voraussicht nach ungedrosselt erfolgen. Kann eine Ab-
leitung in den Seichgraben nicht erfolgen, wird das Oberflachenwasser Uber Regenablaufe gesammelt und
Uber den bestehenden Hausanschluss in den Mischwasserkanal abgeleitet.

Diese im Zweifelsfall angewendete Abweichung vom Trennsystemgrundsatz des WHG ist dabei in der Ab-
wagung aller Belange aufgrund der geringen angeschlossenen Flache als vertretbar zu erachten.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass auch fur die Versickerung von Oberflachenwasser u.U. eine
wasserrechtliche Behandlung erforderlich sein kann. Bei der erlaubnisfreien Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser die Anforderungen der Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
NWFreiV i.V.m. den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Der Stral3enkdrper der Kreisstral3e AN17 dirfen keine Oberflachenwasser aus dem Planungsgebiet zuge-
leitet werden. Dies ist im Planungsgebiet durch entsprechende Ausbildung der Gefélle, Wasserfiihrungen
mittels Aufkantungen etc. bei Veranderungen der Bestandsituation zwingend zu beachten.

Im Planungsgebiet kdnnen u. U. bisher nicht bekannte Entwasserungseinrichtungen (Drainagen, private
oder historische Kandle) vorhanden sein. Die Funktion dieser Anlagen muss jederzeit aufrechterhalten
werden, bzw. missen diese Anlagen durch die Vorhabenstrager so umgebaut werden, dass die Funktions-
fahigkeit fur die angrenzenden Flachen jederzeit gewéhrleistet ist. Konkrete Hinweise hierauf liegen jedoch
nicht vor.

Die Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Windsbach vom 23.10.1992, zuletzt gedndert am 11.10.2000,
ist zu beachten.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner
Stuttgarter Stral3e 37 90574 Rofdtal Telefon: 09127/ 95 96 — 0 Email info@christofori.de Seite 12 von 20



Stadt Windsbach— Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 3
»Spiel- und Dorfplatz Veitsaurach”
Begriindung Stand der Fassung vom 18.03.2019

7.3 Versorgung

Die Wasserversorgung des Planungsgebietes ist Uber den bestehenden Hausanschluss des Grundstucks
aus dem Netz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe gewdhrleistet. Aller
Voraussicht nach wird jedoch keine gesonderte Wasserversorgung bendétigt.

Die Elektrizitdtsversorgung des Planungsgebietes erfolgt aus dem Versorgungsnetz der Main-Donau-Netz-
Gesellschaft (MDN) gegeben. Das Grundstiick ist Uber einen Hausanschluss bereits an das Netz ange-
schlossen. Eine Stromversorgung wird ggf. flir eine Beleuchtung der Stellplatzanlage und des Spielplatzes
bendétigt.

Der Anschluss an Breitband und Telekommunikation ist iber die bestehenden Hausanschlisse aus den
bestehenden Versorgungsleitungen im 6ffentlichen StralBenraum gegeben. Eine Notwendigkeit zum An-
schluss ist aller Voraussicht nach aber nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Grunden unterirdisch zu verlegen, da ansonsten
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten wéaren. Dies gilt auch fur Telekom-
munikationsleitungen.

Bei eventuellen Baumpflanzungen ist der Regelabstand von 2,50 m gemafl? DWA Merkblatt M 162 —
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zwischen geplanten Baumstandorten und vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen vorzusehen und einzuhalten. Die Lage der Versorgungstrassen wird in der Erschlie-
Bungsplanung mit allen Versorgern abgestimmt und koordiniert. Die Versorger (z.B. MDN, Deutsche Tele-
kom, etc.) sind bei der ErschlieBungsplanung intensiv zu beteiligen und insbesondere die Leitungstrasse
abzustimmen. Im Trassenbereich der Versorgungsleitungen dirfen keine Baustelleneinrichtungen und Ma-
terialablagerungen vorgenommen werden. Bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben
wie z. B. Stralen- und Kanalbauarbeiten oder Baumpflanzungen sind die zustandigen Ver- und Entsorger
rechtzeitig in den Verfahrensablauf der konkreten ErschlieBungsplanung einzubinden.

Im Planungsgebiet sind aufgrund der Bestandsstrukturen bereits Versorgungstrassen vorhanden, zu denen
die Stadt Windsbach nur einen unzureichenden Informationsgehalt besitzt. Bei BaumalRnahmen ist daher
mit erhohten Aufwendungen fir Leitungssondierungen (Handschachtungen zur Leitungsfeststellung) zu
rechnen. Umbauten an den bestehenden Leitungen sind mit den relevanten Versorgern friihzeitig abzu-
stimmen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Versorgung des Planungsgebietes bereits gewahrleistet ist.

7.4 Abfallentsorgung

Grundsatzlich gilt, dass die Abfallfraktionen, welche im Hohlsystem durch die Entsorger abgeholt werden,
am Tage der Abholung, an den mit dem Entsorgungsbetrieben und der Abteilung Abfallwirtschaft des Land-
ratsamts Ansbach abgestimmten, von den Entsorgungsfahrzeugen anfahrbaren Flachen bereitzustellen
sind. Im Ubrigen sind die Behéaltnisse an die gewdhnlichen Standplatze zu verbringen. Beeintrachtigungen
fur die Nachbarschaft durch die gewothnlichen Standplatze fur Millbehalter sind zu vermeiden.

Im vorliegenden Fall kdnnen die im Holsystem zu entsorgenden Fraktionen an der Strafl3e Veitsaurach H
hinreichend sicher zu Abholung bereitgestellt werden.

Aus den geplanten Nutzungen ist aber nicht mit entsprechenden Abfallfraktionen zu rechnen. Die Stadt
Windsbach wird fur die Nutzungen entsprechend Abfallsammelbehélter aufstellen, welche im Rahmen der
Ublichen Pflege durch die Stadt Windsbach geleert und geordnet dem Abfallkreislauf zugefuihrt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung (AWS) in aktueller Fassung des Landkreises Ansbach ist zu beachten.

Die Abfallentsorgung kann als gewéhrleistet erachtet werden.
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8. Denkmalschutz

Baudenkmaéler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Gleiches gilt nach bisherigem Kenntnisstand auch
fur Bodendenkmaéler. Das Vorkommen archéologischer Spuren kann aber im gesamten
Planungsgebiet nicht abschlieBend ausgeschlossen werden. Daher gilt grundsétzlich:

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) gemaf Art. 8 Abs.1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Ansbach, CrailsheimstraRe 1, 91522 Ansbach, Tel. 098-468-4100 zu melden.

Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG).

Auszug bayerische Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, zuletzt gedndert am 10.07.2018

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmaélern

) 1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstticks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2 Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

9. Grund- und Oberflachenwasser sowie Umgang mit Starkregenereignissen

Zu den Grundwasserstanden liegen keine Angaben vor. Es wird empfohlen, im Rahmen eines Bodengut-
achtens die lokalen Wasserverhéltnisse prifen zu lassen. Das Vorkommen von Schichtenwasser kann
aufgrund der regionalen Bodenverhdltnisse und sichtbaren Wasserfuhrungen im Umfeld nicht ausge-
schlossen werden.

Soweit unterirdische bauliche Anlagen ausgeftihrt werden, wird empfohlen diese gegen driickendes Was-
ser zu schitzen. Es wird eine Ausflhrung als ,weile Wanne* (wasserundurchlassiger Beton) angeraten.
Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers sowie dessen Einleitung in die Kanalisation ist nicht zulas-
sig. Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung und
sind entsprechend bei den zustandigen Fachbehorden friihzeitig zu beantragen.

Mit den vorliegenden Planungen ist eine Entsiegelung von Flachen geplant. Gefahrdungen des stadtebau-
lichen Umfeldes durch die Planungen sind nicht zu erwarten. Anfallendes Oberflachenwasser aus Starkre-
genereignissen kann ohne Gefahrdungen in Richtung Seichgraben und Aurach abfliel3en. In der zu erwar-
tenden FlieRRrichtung befinden sich keine gefahrdeten Bauwerke oder sonstigen gefahrdeten Nutzungen.

Grundsatzlich gilt, dass der Wasserabfluss nicht zu Ungunsten der Nachbarn veréandert werden darf. Die
einschlagigen rechtlichen MaRgaben sind zu beachten. Insbesondere darf der Kreisstrale AN 17 kein
Oberflachenwasser zugeleitet werden. Beides ist im vorliegenden Fall hinreichend sicher gegeben.

Auf Ebene der Bauleitplanung kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass mog-
liche Starkregenereignisse schadlos abgeleitet bzw. schadlos im Planungsgebiet zuriickgehalten werden
kénnen.

10. Vorbeugender Brandschutz

Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Es handelt sich beim vorliegenden Bebauungsplan um einen 6ffentlichen Spielplatz sowie eine 6ffentliche
Stellplatzanlage. Diese wird temporar auch als Dorfplatz genutzt. Aus den Nutzungen ergeben sich die
Ublichen Herausforderungen an den Brandschutz aus abgestellten Fahrzeugen auf den 6ffentlichen Stell-
platzen sowie ggf. Anforderungen an die Personenrettung und Unféalle im Bereich der Spielplatzanlagen.
Bei Nutzungen der Stellplatzanlage als Dorfplatz, insbesondere bei Festen kann es zu einem erhdhten
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Aufkommen an Menschen kommen. Die Feuerwehr in Windsbach ist fir die sich ergebenden Anforderun-
gen und besonderen Aufgaben an den abwehrenden Brandschutz und Technischen Hilfsdienst hinreichend
gerustet. Die in Art. 1 Abs. 2 BayFwG geforderten Standards sind hinreichend gewahrleistet.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
Anforderungen an den zweiten Rettungsweg ergeben sich aus der geplanten Nutzung nicht.

Soweit eine Befahrbarkeit der Planungsgebietsflachen als Rettungszuwegung fur die Feuerwehr erforder-
lich ist, sind diese Flachen DIN 14090 ,Flachen flr die Feuerwehr* auszubilden. Hofkellerdecken, die Giber-
fahren werden missen, sind in Brickenklasse 30 auszubilden. Die Einfahrtsradien von der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind nach DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr* auszubilden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG
Die Hilfsfrist von maximal 10 Minuten ist sichergestellt. Die Entfernung zur Geratehaus der Feuerwehr in
Veitsaurach liegt unter 250 m. Die Kernstadtwehr aus Windsbach benétigt nach Veitsaurach ca. 11 m.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 und 311 aus dem Netz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung ist voraussichtlich ausreichend. In der Stral3e Veitsaurach H sind entsprechende
Hydranten vorhanden. Diese sind nach aktuellem Kenntnisstand tiber die Bebaubarkeit im Planungsgebiet
als ausreichend =zu erachten. Der Richtwert fir den Ldschwasserbedarf gem. DVGW
Arbeitsblatt W 405 ist entsprechend der Festsetzungen zur Bebaubarkeit mit 48 m3/h anzunehmen.

ErschlieBung fir Feuerwehreinsétze

Fur die beplanten Flache sind mit keine gesonderten offentlichen Verkehrsflachen vorhanden oder notwen-
dig. Offentliche Verkehrsflachen sind aufgrund der bestehenden Strukturen im Planungsgebiet nicht not-
wendig. Die Stellplatzanlagen sind 6ffentlich zuganglich und fir eine Befahrbarkeit mit den Fahrzeugen der
Rettungsdienste geeignet.

Wechselbeziehung zwischen Planbereich und anderen Gebieten
Im Umfeld grenzen die bestehenden Wohnbaustrukturen an das Planungsgebiet an. Besondere Wechsel-
beziehungen sind hieraus nach allgemeinem Verstandnis nicht zu erwarten.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Im Planungsgebiet sind ein Spielplatz sowie eine o6ffentliche Stellplatzanlage geplant. Es ergeben sich
brandschutztechnische Risiken aus Branden von Fahrzeugen, auslaufenden Betriebsstoffen und Flissig-
keiten. Aus der Spielplatznutzung ist am ehesten mit Rettungsanforderungen aus Unféllen zu rechnen. Auf
dem Spielplatz ist, nutzungsbedingt, mit einem erhéhten Aufkommen an kleinen Kindern zu rechnen.

Besondere brandschutztechnische Risiken
Bei einer Nutzung als Dorfplatz, insbesondere bei Festen, ist mit erhdhten Personenaufkommen zu rech-
nen, das Rettungseinséatze erschweren kann.

11. Immissionsschutz

Auf das Planungsgebiet sowie das stadtebauliche Umfeld kbnnen Emissionen aus unterschiedlichen Quel-
len einwirken.

Larmimmissionsschutz aus Verkehrslarm:

An das Planungsgebiet grenzt die Kreisstraf3e AN 17 an. Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen in
der Regeln nicht zum Schutz der Anlieger vor Larm, Staub- oder Abgase. Gem. den rechtlichen Rahmen-
bedingungen der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV. werden hieraus erforderliche Larm-
schutzmalinahmen aufgrund der Larmemissionen der Kreisstrale AN 17 nicht vom Baulasttrager der
Staatsstral3e Ubernommen.

Aufgrund der im Planungsgebiet festgesetzten Art der Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass hier kri-
tische Immissionsbelastungen auftreten.
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Aus der geplanten 6ffentlichen Stellplatzanlage entstehen durch die Fahrbewegungen Larmbelastungen
aus Verkehrslarm auf das stadtebauliche Umfeld. Die Belastungen sind aber aufgrund der geringen Anzahl
von Stellplatzen als vernachlassigbar zu erachten.

Hinsichtlich der Immissionsbelastung aus StraRenverkehrslarm davon ausgegangen, dass zumindest die
maf3geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) fir Stra-
Renverkehrslarm im stadtebaulichen Umfeld nicht Uberschritten werden.

Larmimmissionsschutz aus Gewerbelarm

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen. Hieraus entstehen Immissionsbe-
lastungen fur das Planungsgebiet, welche aber aufgrund der festgesetzten Arten der Nutzungen im Pla-
nungsgebiet als unerheblich zu erachten sind.

Larmimmissionsschutz aus Gewerbelarm

Immissionsbelastungen welche durch Kinder in der geplanten Kindertagesstatte entstehen, sind grundsatz-
lich gem. 8§ 22 Abs. 1a Bundesimmissionsschutzgesetz im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen. Sie werden daher nicht bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf das Umfeld des Planungs-
gebietes weiter betrachtet. Im Ubrigen kénnen ggf. Immissionsbelastungen durch die Nutzung der Spiel-
geréte entstehen.

Emissionsbelastungen aus Spielgeraten und sonstigen technischen Einrichtungen kénnen durch regelma-
RBige Wartung begrenzt werden, so dass in Abwagung aller Belange mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden kann, dass die geplante Spielplatznutzung vertraglich fur das stadtebauliche Umfeld
sind.

Larmimmissionsschutz aus der Dorfplatznutzung

Larmimmissionen aus einer méglichen Dorfplatznutzung sind in der Regel als ortsvertragliche temporéare
Immissionen zu erachten. Werden Feste auf dem Dorfplatz durchgefiihrt, sind diese individuell zu betrach-
ten und ggf. durch entsprechende zeitliche Beschrankungen der Immissionsschutz fur das Umfeld zu ge-
wahrleisten. Dies kann aber nur individuell auf der Vollzugsebene unter Beachtung der besonderen Art der
Veranstaltung bewertet und festgesetzt werden.

Immissionsschutz aus Baustellenverkehr und Baustellenbetrieb

Wie bereits im Kapitel 7 ErschlieBung ausgefihrt, ist fir Errichtung der Stellplatzanlage sowie des Spiel-
platzes mit Baubetrieb und Baustellenverkehr zu rechnen. Der Baustellenverkehr kann nur tiber die Zufahrt
von der StralRe Veitsaurach H aus abgewickelt werden. Aus dem Fahrverkehr der Baustellenfahrzeuge
entstehen somit sowohl auf den Zu- und Abfahrtswegen als auch durch Fahrbewegungen auf den Baustel-
len selbst Larmemissionsbelastungen fur das Umfeld.

Es ist davon auszugehen, dass der Baubetrieb im Regelfall nur innerhalb der Tagzeiten stattfindet. Somit
kann nach allgemeinem Kenntnisstand aufgrund der im Verhaltnis geringen Grol3e des Baugebietes davon
ausgegangen werden, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
auf den Zu- und Abfahrten durch die Fahrbewegungen der Baufahrzeuge nicht tGiberschritten werden.

Fir den Baustellenbetrieb selbst ist durch die Unternehmer die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Baularm) zu beachten. In dieser Norm werden die
beachtenswerten Immissionsrichtwerte festgesetzt und zudem MalRnahmen zur Minderung der Immissi-
onsbelastungen fur das stadtebauliche Umfeld definiert. Die Immissionen fir das Umfeld kénnen zudem
durch den Einsatz von larmarmen Baufahrzeuge, Baumaschinen und Verfahrensweisen minimiert werden.

Staubimmissionen aus dem Baubetrieb kénnen durch entsprechende Staubminderungsmaf3nahmen (Be-
rieselung, Vorhange, etc.) minimiert werden.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass unter Beachtung der gesetzlichen MaRgaben und
technischen Normungen UberméaRige Belastungen des stadtebaulichen Umfeldes nicht zu erwarten sind
und die maf3geblichen Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten, bzw. durch entsprechende Vermeidungs-
oder MinimierungsmafRnahmen bericksichtigt werden.
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12. Altlasten

Da im Planungsgebiet keine Hinweise auf bestehende Altlasten oder schadliche Bodenveranderung beste-
hen, sind zunéchst keine besonderen MalRnahmen diesbeziiglich angezeigt. Durch die bestehenden Sied-
lungsnutzungen sind oberflachennah die natiirlichen Bodenschichten bereits berformt. In den bestehen-
den Auffullungen oder verwendeten Baumaterialien kdnnen u.U. Belastungen nicht ausgeschlossen wer-
den. Gleiches gilt fir verwendete Baumaterialien der bestehenden Gebaude und Bodenversiegelungen.

Bei Bauarbeiten im Planungsgebiet sind daher, entsprechend der geltenden Mal3gaben fir die abfalltech-
nische Einstufung, fur nicht zum Wiedereinbau vorgesehener Materialien im Zuge des Ruckbaus bzw. des
Aushubs gesonderte qualifizierte Haufwerksbeprobung durchzufiihren. Der Wiedereinbau darf nur erfol-
gen, wenn die maRgeblichen Rahmenbedingungen der beachtenswerten Normen (insbesondere LAGA
M20 Richtlinie) eingehalten sind. Bei der Entsorgung sind die Einstufungen nach Deponieverordnung
(DepV) zu beachten.

Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten kann nicht abschlieRend ausge-
schlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im Rahmen der BaumafRnahmen festgestellten
ungewohnlichen Bodenverfarbungen und / oder sonstigen ungewohnlichen Umstanden umgehend ent-
sprechende Untersuchungen durchzufiihren sind.

Die entsprechenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach und des Landratsamtes Ansbach
sind umgehend zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

13. Grunordnung

Die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege innerhalb des Geltungsbereiches werden in zeichnerischer und textlicher Form in einem
Grunordnungsplan (nach Art. 3 Bayerischen Naturschutzgesetz) festgesetzt. Dieser ist in den Bebauungs-
plan integriert.

13.1 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes werden Maf3gaben zur Gestaltung der 6ffentlichen Griunfla-
chen und der Spielplatzanlage gemacht. Randeingriinungen missen die gem. Gesetz zur Ausfihrung des
Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) geltenden Randabsténde einhalten.

Fur die nicht als Spielplatzflichen genutzten Bereiche der Grinflachen wird eine Ansaat mit einer stand-
ortheimischen Regiosaatgutmischung festgesetzt. Im Sinne eines Beitrags zur Schaffung von Nahrungs-
flachen fir Insekten ist eine Ansaat mit Blihmischungen angestrebt, welche durch ihre Farbenpracht auch
einen gestalterischen Mehrwert fir das Ortsbild leisten kann.

Fur die bestehende Kastanie im Planungsgebiet wird aufgrund ihrer pragenden Wirkung ein Erhaltungsge-
bot festgesetzt. Es werden Mal3gaben zum Schutz wahrend der Baumalinahmen festgesetzt.

Zur Eingriinung und Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen werden Mal3gaben zur Bepflanzung mit He-
cken und Strauchern sowie Baumen getroffen. Mit den Heckenpflanzungen soll zudem eine Abgrenzung
gegeniber der offentlichen Verkehrsflache der Kreisstral3e AN 17 hergestellt werden. Ebenfalls soll so eine
Abgrenzung gegenuber der geplanten offentlichen Stellplatzanlage sichergestellt werden.

Fir die offentliche Stellplatzanlage werden ebenfalls MaRgaben zur Eingriinung getroffen.

Die festgesetzten MalRnahmen dienen einer guten Griingestaltung der entsiegelten Flachen am Westrand
von Veitsaurach.

Den Unterlagen zum Bebauungsplan ist eine Vorschlagsliste fiir geeignete Planzarten beigefiigt. Die fest-
gesetzten Bepflanzungen sind spétestens in den Herbstmonaten nach Inbetriebnahme der Bebauungen
durchzufiihren. Es gilt ein Nachpflanzgebot zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Eingriffe in die bestehenden Hecken- und Gehdélzstrukturen im Planungsgebiet sind zulassig, jedoch, mit
Ausnahme schonender Form- und Pflegeschnitte, gem. § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
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nur auRerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten fur wild lebenden Tiere zuldssig. Diese Schutzzeiten sind vom
1. Marz bis zum 30. September. D.h. iber Form und Pflegeschnitte hinausgehende Eingriffe sind nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar zuldssig. Zudem ist bei Eingriffen das Artenschutzrecht gem.
§ 44 BNatSchG zu beachten. Ggf. ist fir Eingriffe eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich.

Fir Baume im Bereich befahrener Flachen (asphaltierte Parkplatze) wird eine Baumauswahl nach GALK
(Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) — Stral3enbaumliste, zurzeit Fassung vom 02.04.2019, mit der Ver-
wendbarkeit ,geeignet” oder ,gut geeignet® empfohlen. Ggf. sind besondere MaRnahmen zum Schutz der
B&aume fur Anprall von Fahrzeugen zu treffen. Es ist ein ausreichender Wurzelraum fur die B&ume vorzu-
sehen.

Zum Schutz des Oberbodens (Humus) werden Mal3gaben zur Lagerung und Schutz festgesetzt.
13.2 Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gem. den Mal3gaben des § 13 a BauGB wird von einer Eingriffs- / Ausgleichsregelung bei der vorliegenden
Planung abgesehen, da der Eingriff entsprechend § 13 a Absatz 2 Nr. 4 BauGB bereits als im Sinne des
§ 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu erachten ist.

14. spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Das Planungsgebiet ist durch die bestehenden Geb&aude und einen einzelnen Baum gekennzeichnet. Fir
den Baum wurde ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Das Planungsgebiet selbst besitzt eine geringe Eingriffs-
flache. Eine ortliche Begehung des Planungsgebietes hat keine Hinweise auf besonders geschiitzte Pflan-
zenarten ergeben. Auch wurden keine Hinweise auf besonders geschutzte Tierarten festgestellt werden.

Durch die Lage des Planungsgebiets stellt es vorrangig einen Siedlungsraum fir entsprechend wenig stor-
empfindliche Arten dar.

Potentiell sind innerhalb des Planungsgebiets in den bestehenden Baumen und Gehdlzen in den Randbe-
reichen spalten- und héhenbewohnende Vogelarten sowie Fledermé&use nicht auszuschliel3en. Durch das
Erhaltungsgebot fur den pragenden Baum wird hier ein vorbeugender Schutz sichergestellit.

Um Gefahrdungen fir grundsatzlich mégliche hecken- und gehélzbewohnende Brutvdgelarten sowie Nah-
rungsgaste auszuschlieRen wurde festgesetzt, dass Eingriffe in die bestehenden Grinstrukturen nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit, also erst ab 1. Oktober bis spatestens 28. Bzw. 29 Februar, erfolgen dirfen.
Hierdurch werden die Eingriffe in potentielle Habitate geschitzter Tierarten minimiert. Die Mal3gabe leitet
sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ab und bedarf keiner gesonderten Festsetzung. Ausnahmen sind
moglich, wenn ihm Rahmen einer erneuten Begehung durch einen Artenschutzgutachter keine entspre-
chend geschiitzten Arten angetroffen werden. Uber eine Ausnahme entscheidet in diesem Fall die untere
Naturschutzbehorde.

Relevante Reptilien, Tagfalter und andere Arten, abseits der Allerweltsarten, sind aufgrund der bestehen-
den intensiven Nutzungen nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiihrung von Stra-
Renbeleuchtung und Gebéudelampen als LED-Leuchten empfohlen. Es sollten méglichst niedrige Leuch-
ten mit asymmetrischen Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten maglichst als geschlossene Leuchtkdrper ausgebildet werden, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern.

Es wird zudem empfohlen auf Nachtbaustellen zu verzichten.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Griin-
ordnungsmafRnahmen fur keine Art des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie fiir keine eu-
ropaische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG erfullt
sind.
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Stadt Windsbach— Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 3
»Spiel- und Dorfplatz Veitsaurach”
Begriindung Stand der Fassung vom 18.03.2019

15. Uberregionale Planung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne an die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
anzupassen. Seit 1. September 2013 ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in neuer Fas-
sung in Kraft getreten. Am 1. Mé&rz 2018 ist eine Teilfortschreibung des LEP, vorrangig bzgl. des Zentralen
Orte Systems, in Kraft getreten. In diesem Zuge wurde Windsbach zum gemeinsamen Mittelzentrum mit
Neuendettelsau und Heilsbronn aufgewertet. Mit der 21. Anderung des Regionalplans wurde die Ordnung
des Regionalplans der Region RP 8 an die Strukturierung und Ordnung des LEP 2013 angepasst.

Einzelne fir Windsbach relevante Aspekte der Uiberregionalen Planungen beziehen sich daher unter Be-
riicksichtigung der geltenden Fortschreibungen des Regionalentwicklungsplans noch auf das LEP in der
Fassung von 2006.

Das LEP 2013 erklart in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,in allen Teilrdumen [...] gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter
zu entwickeln.*

Als weiteres zentrales Anliegen ist im LEP 2013 der Grundsatz (G) formuliert ,die raumstrukturellen Vo-
raussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner
Teilrdume zu schaffen (LEP 2013 1.2.1)“. Im Abschnitt 2.2.5 des LEP 2013 heil3t es als Grundsatz (G)
weiterhin: ,Der landliche Raum soll dabei ,so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, [...], er seine ei-
genstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und [...] seine landschaftliche Vielfalt si-
chern kann.

Fir die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G) ,Flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen unter Berilicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 2013
3.1)~

Im Grundsatz (G) 7.1.1 fihrt das LEP aus, das Natur und Landschaft [...] als unverzichtbare Lebensgrund-
lage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden soll.

Raumstrukturelle Entwicklung und zentrale Orte
Der Regionalplan der Region Westmittelfranken beschreibt als grundsatzliche Entwicklungsabsicht:

.Die Struktur der Region Westmittelfranken soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegentiber den anderen Landes-
teilen, insbesondere den Regionen mit Verdichtungsraumen, unter Berlicksichtigung der nattrlichen Ge-
gebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse in ihren unterschiedlichen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen die in und zwischen den Teilrdumen bestehenden Unterschiede
im Hinblick auf die Schaffung méglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.
(vgl. RP8 1.1). Hierbei ist gem. den MalRgaben des Abschnitts RP 8 3.1 sicherzustellen, dass sich die
Siedlungsentwicklung im Rahmen einer organischen Entwicklung vollzieht.

Im Grundsatz RP 8 7.1.2.1 wird ausgefuhrt, dass ,darauf hinzuwirken [ist, J.B.], die Erholungsfunktion der
Region mit ihrer landschaftlichen und kulturellen Attraktivitat zu sichern und weiterzuentwickeln.

Unter 7.1.4.1 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafinahmen im Siedlungsbereich wird erlautert: ,Es ist
von besonderer Bedeutung, in innerértlichen und ortsnahen Bereichen der Erhaltung oder Erweiterung
vorhandener Grin- und sonstiger Freiflachen einschlie3lich wertvoller Baumbestande sowie der Entwick-
lung neuer Grunflachen unter Beachtung natirlicher Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung zu tragen.
Dabei sind die Belange der Landwirtschaft zu berlicksichtigen. Vor allem in den Siedlungsbereichen, ins-
besondere der zentralen Orte, ist es bedeutsam, in den vorhandenen Gewéassern und deren Uferbereichen
naturnahe Okosysteme anzustreben. Auf die Erhaltung oder Verbesserung der Artenvielfalt, der Ortsbilder
und des Erholungswertes ist méglichst hinzuwirken.*

Den relevanten Zielen der Regional- und Landesentwicklung trégt die Stadt Windsbach hinsichtlich der
beachtenswerten Grundséatze in der Abwagung aller Belange mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integriertem Grinordnungsplan Nr. 3 ,Spiel- und Dorfplatz Veitsaurach“ Rechnung. Die Anpassungspflicht
an die Ziele, insbesondere der Landesentwicklung, wird mit der vorliegenden Planung hinreichend gewahr-
leistet.
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Stadt Windsbach— Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 3
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Begriindung Stand der Fassung vom 18.03.2019

16. Hinweise

Als Hinweise sind die vorhandenen Grundstiicksgrenzen und Flursticksnummern, die bestehenden Be-
bauungen, sowie die Gemarkungsgrenze im Planblatt enthalten.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-

schen Baubestimmungen kénnen bei der Stadt Windsbach, HauptstraRe 15, 91575 Windsbach eingesehen
werden und bei Bedarf erlautert werden.

17. Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 3 ,Spiel- und Dorfplatz Veits-
aurach® in der Fassung vom xx.xx.2019 sind als jeweils gesondert ausgefertigte gesonderte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung (Planblatt)
- Satzung mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie
- Begriindung

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Aufgestellt: Rof3tal, den 18.03.2019 Windsbach, den ............cccciiiiiiiiiniiinennn.
Zuletzt geandert am

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Stadt Windsbach
Dipl. Ing. J6rg Bierwagen Matthias Seitz
Architekt und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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