Festsetzungen durch Planzeichen: 5. Grinflachen Hinweise durch Planzeichen

(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)
SN Verlauf Flurgrenzen 4085 Flurnummer
private Grinflache

1. Art der baulichen Nutzung 350
— Hoéhenlinie (mit Angabe in Meter Gber Normalnull)
Allgemeine Wohngebiete 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
WA i S. d. § 4 BauNVO zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ga Bebauungsvorschlag
T best. Bebauung N .
(z. B. Hauptgebaude mit Garage)
2. MaR der baulichen Nutzung ‘ zu pflanzende Baume ‘ zu pflanzende Hecke
ohne Ortsbestimmung ohne Ortsbestimmung Hinweise durch textliche Erléuterung
0,35 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,35 Denkmaler:
lassiae Geschoffidch h(GEZ). 2. B. 0.5 9. Sonstige Planzeichen Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen
max. zulassige Gescholiflachenzahl ( )z.B.0, archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich
— grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern
h 1 Grenze des raumlichen Geltungs- 3,00 BemafRung in Meter (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegensténde etc.)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen I J bereichs des Bebauungsplanes sind unmittelbar geman der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehérde im
— — Landkreis Ansbach, Crailsheimstralle 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468-4110 oder das Bayerische
Baugrenze A Einzelhduser zulassig Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.
) Altlasten:
GH max. zulassige Gebaudehdhe Il Zahl der max. zulassigen Nutzungsschablone: Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Uber natirlichem Gelande Vollgeschosse: zwei Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder
Art der Nutzung z. B. allg. ) schadlichen Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes
Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO WA I Zahl der Vollgeschosse z. B. zwei Verzdgern, die zustandigen Fachstellen am Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt
| GeschoRidch hl (GF2) Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.
: max. zul. Grundflachenzahl max. zul. Geschol3flachenza
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (GRZ) z. B. 0,35 0,35 2.B.05
BBZ erirdisah. hior: Hoch zulissige Bau-/Nutzungsform, Ghico5o | Max. Zuldssige Gebaudenshe Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
""""" - oberirdisch, hier: Hochspannungs- z. B. Einzelhaus zuldssi {j) — Uber natiirlichem Gelande " i " i i i
®T®  |uitungen mit Darstellung der 9 Leipersloh 37 a" in Windsbach Ortsteil Leipersloh
Schutzzonen hier Baubeschrankungszone
5B Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Leipersloh 37 a" in Windsbach Ortsteil
——————— . . Leipersloh in der Fassung vom ............ 2018 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:
[ ] Bewuchsbeschrankungsbereich Koordlnater‘SYStem -
_______ - die zeichnerische Darstellung (Planblatt)
. . . . - Satzung mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie
Lagesystem: GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (1841)/ GauR-Kruger . die Begriindung
Hohensystem:  Hohe tiber Normalhohen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Verfahrensvermerke

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB Vorhabenbezogener Bebauungs-

" H "
1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom ............ 2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- pla n N r. 1 Le ! pe rs I O h 37 a
planes Nr. 1 "Leipersloh 37 a" in Windsbach Ortsteil Leipersloh beschlossen. i n Wi n ds bach O rtstei I Le i pe rs I oh

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen fir Wohnbauzwecke

handelt und die festgesetzte Grundflache kleiner als 10.000 m? ist kann das beschleunigte Verfahren gem. mit integ riertem Grunordnu ngsplan
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB angewandt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ 2019 ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB stattfindet. Stadt Wi n d s bac h

2. Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Leipersloh 37 a" in Windsbach Ortsteil
Leipersloh, in der Fassung vom ........... 2019 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ 2019 bis ............ 2019 beteiligt.

Landkreis Ansbach

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes Nr. 1 "Leipersloh 37 a" in Windsbach Ortsteil

Leipersloh, in der Fassung vom ............. 2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a S| IS :
Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A [ Brlunnewn Waild
............ 2019 bis ............2019 6ffentlich ausgelegt. /f / A
> q‘\.‘ s
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2019 durch ortsubliche Veroéffentlichung amtlich bekannt = ﬁ‘\ %R
gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durch- o \\\ oy
fihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet. \ j‘}#/ /
"\\ i I | L
\ \:"\/ Holzwirke! L
4. Die Stadt Windsbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............ 2019 den vorhabenbezogenen \ N\ / N o ,
Bebauungsplan Nr. 1 "Leipersloh 37 a" in Windsbach Ortsteil Leipersloh, einschlieRlich Begriindung und ez \ ‘ L Leipersloh 42s)
Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ 2018 als Satzung beschlossen. LN e | 518 /
7 \ . ql|®

e\ KL |

Z A_\t‘ r___J_A\ ) A_\,_, = 'le
Windsbach, den ............. 2019 e, 2 A i hentonl F« ‘ |

Matthias Seitz © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Bayern|
. . © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie I/
Erster Burgermelster © Bayerische Landesamt fiir Umwelt ) “‘“
(Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet Il
5. ausgefertigt Hahenbesug: &-\N. (States 100 ul

Windsbach, den ........... 2019 Ubersichtslageplan M 1:25000

Matthias Seitz
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Leipersloh 37 a" in Windsbach
Ortsteil Leipersloh, wurde am ............ 2019 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

e |
und von Mangel der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Aufgestellt: 05.03.2019 |NGEN|EURBURO_,
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. fgungsansprichen 2 1und 2 sow UGB hingew! CHRISTOFORI UND PARTNER

Vermessung e Planung e Bauleitung
Stuttgarter StralRe 37, 90574 Roltal
Tel. 09127 - 9596 0 Fax 09127 - 95 96 95
631 info@christofori.de
N Windsbach, den ............ 2019 e,
Matthias Seitz
Erster Blrgermeister Dipl. Ing. Jérg Bierwagen

M 1:1000 [~ I ] Architekt und Stadtplaner
Meter

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Leipersloh 37 a" in Windsbach Ortsteil Leipersloh, mit Begriindung ist damit in
Kraft getreten.
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