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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(Erganzungen siehe Textteil Pkt.1)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung
(Ergénzungen siehe Textteil Pkt.2)

2 Vollgeschosse als Hiichstgrenze
davon 1 Vollgeschoss im Erdgeschoss
1 Vollgeschoss im Dachraum

2 Yollgeschosse als Hichstgrenze
Grundfiéchenzahl max. 0,3

Geschossflachenzahl max. 0,6

3. Bauweise (§22 BauNVQ)
(Erganzungen siehe Textigil Pkt.3)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Die Abstandsflachen nach Art.6 und 7 der BayBO sind ginzu-
halten. Garagen jedoch, diirfen nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen errichtet werden.

Je Wohneinheit sind 2, und fir sonstige Nutzungen sind zuséatz-
lich Stellpl&tze laut textlichen Festsetzungen auf dem Grundstlick
nachzuweisen

4, (Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Erganzungen sighe Textteil Pkt.4)

4.1.Gestaltung der Décher

Fiir Gebaude einschliellich der Garagen und Nebengebaude
wird festgesetzt:

Dachneigung 35-48,

Haupffirstrichtung zwingend

3. Verkehrsflachen
(Erganzungen siehe Textteil Pkt.5)

Sichifelder mit Malzahlen

Erschliefungsstraite / Fahrbahn
Befahrbare Wohnwege
Wirtschaftsweg

Fulweg / Gehweg
Parken

6. Viersorgungsanlagen, Entsorgung
(Erganzungen siehe Taxiiell Pki.6)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von
Dachflachen soll in Zisternen (mit Uberlauf

an das Kanalnetz) zwischengespeichert und
fiir die Bewasserung der Gérten und Griinan-
lagen verwendet werden.

7. Sonstige Festsetzungen
(Erganzungen siehe Textteil PkLT)

Vorschlag fiir zu errichtende Gebaude
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Malzahlen in Metern

—————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8. Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen

o bestehende Grundstiicksgrenzen

_________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

i Flurnummer

L bestehende Gebaude im Geltungsbereich

9. Griinordnung
(Erganzungen siehe Textteil Pkt.9)

9.1Grinflachen

offentliche Griinflache

private Griinflache mit Pflanzgebot

Wald

9.2Vegetation

Baume und Straucher vorhanden und zu erhalten

Baume und Straucher zu pflanzen,
lagemaRig nicht festgelegt

Die Stadt Windsbach erl&kt aufgrund des §2,

Abs. 1 Satz 1 und des §10 des Baugesetzbuches -

BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom
27.August 1997 /(BGBI. 1 S. 2141 ber. BGBI. | 1998 S. 137/
Neubekanntmachung des BauGB idF der Bek. v. 08.12.1986
(BGBI. 1 S. 2253) in der ab 01.01.1998 geltenden Fassung)
des Art. 89, Abs. 1, Nr. 17 und des Art. 91 der

Bayrischen Bauordnung - BayBO - in der

geltenden Fassung und des Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden
Fassung den Bebauungsplan "Sommerkeller” als

Satzung (§ 10, Abs. 1 BauGB).

Satzung

§1 Fir den Geltungshereich des Baugebietes gilt der von

Weiss, Hohe + Partner

Entwurf und Planung GmbH

Hospitalstrate 11

91522 Ansbach

vom 10.05.2001

ausgearbeitete Bebauungsplan, in der Fassung

vom 15.01.2002

und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen, dem Textteil
sowie der Begriindung.

§2 Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung des BeschluRes

(§10 Abs.1 BauGB) gemaR §10 Abs.3 BauGB rechtsverbindlich

a)

o)

c)

d)
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STADT WINDSBACH
LANDKREIS ANSBACH

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN "SOMMERKELLER"

Verfahren

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.04.01 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft wurde am 25.05.01 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.01 hat in der Zeit
vom 05.06.01 bis 18.06.01 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.01 wurde mit Begriindung
gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.01 bis 05.09.01 Gffentlich ausgelegt.
Erneute Auslegung in der Fassung vom 10.10.01 bzw. vom 15.01.02 gema@R § 3 Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 05.11.01 bis 19.11.01 bzw. 04.02.02 bis 18.02.02.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.01 wurden die Trager
dffentlicher Belange gem&h § 4 BauGB in der Zeit vom 06.08.01 bis 05.09.01 beteiligt,
Erneute Beteiligung in der Fassung vom 10.10.01 bzw. vom 15.01.02 gemaR § 4 Abs. 4
BauGB in der Zeit vom 05.11.01 bis 19.11.01 bzw. 04.02.02 bis 18.02.02.

Die Stadt hat mit BeschiuR des Stadtrats vom 13.03.02 den Bebauungsplan geman § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.01.02 als Satzung beschlossen.

Windsbach, den 22,0302

2

(Seidsl 1. Blrgermsister)

Der Satzungsbeschiuft zu dem Bebauungsplan wurden am 22.03.02 geman § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

S ;
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. g&ﬁﬁ%ﬁfﬁ%ifggﬁ E

Windsbach, den _2 2. 03. 02 "—_M

{Seidel 1. Blrgarmeister)




