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BBP PETERSBERG II
STADT WINDSBACH
LANDKREIS ANSBACH



dorf’

*—’_.b - ’ o
o
o _\\c\qﬂ, ..w.h. 8 S




WA

E+D

E+I+D

SD

GA

—yy—

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO

ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS
DACHNEIGUNG 42 - 48 GRAD

3 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
DACHNEIGUNG 42 - 48 GRAD

SATTELDACH

GARAGE

GEME INSCHAFTSGARAGE

GEPLANTE GEBAUDE MIT HAUPTFIRSTRICHTUNG

EINZEL- UND DOPPELGARAGEN MIT SATTELDACH

FLACHEN FUR GARAGEN UND DEREN ZUFAHRTEN

BAUGRENZE LT. § é3 ABS. 5 BauNVO

OFFENTLICHE STELLPLATZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

VERKEHRSBERUHIGTER STRASSENRAUM  (PS = PRIVATER STRASSENRAUM)
OFFENTLICHE FUSS- BZW. FUSS- UND RADWEGE

BEGRENZUNG VON STRASSEN UND SONSTIGEN VERKEHRSFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

MITTELKRONIGE LAUBGEHOLZE AUS HEIMISCHEN BAUMEN ALS LOCKERE
BEPFLANZUNG IM GESAMTEN BAUGEBIET

ZU PFLANZENDE BAUME
STREUOBST EMPFOHLEN
GEBUSCH ZU PFLANZEN
GEBUSCH ZU ERHALTEN
SPIELPLATZ

20 kv LEITUNG MIT ABSTANDSFLACHEN
HAUPTABWASSERLEITUNG GEPLANT

HEBEANLAGEN EINZUBAUEN
GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

HINWEISE:

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
BESTEHENDE GEBAUDE
BOSCHUNGEN

FLURSTUCKSNUMMERN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
HOHENLINIEN
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Die Stadt Windsbach erldBt als Saizung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 91 Abs. 1 und 4 BayBO in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
jeweils glltigen Fassung erlédsst die Stadi Windsbach

folgende
' SATZUNG :

zum Bebauungsplan "Petersberg II", Stadt Windsbach, Landkreis
Ansbach '

Fiir das Gebiet "Petersberg II" gilt das vom Biiro Sipos
Architektur + Stadtplanung, Schwabach, im September 1989 ausge-
arbeitete und am .......... letztmalig gednderte Planblatt, das
zusammen mit dieser Satzung den Bebauungsplan bildet.’

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend den rdumlichen Abgrenzungen festgesetzt als
- allgemeines Wohngebiet (WA) 1. S. d. § 4 BauNv0

1.2. MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaBR der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des § 17 BaulVQ, soweit sich nicht auf-
grund der Festssizungen Uber die Geschosszahl und die
iberbaubare Fléche, sowie der Grisse der Grundstiicke im
Einzelfall ein geringeres Mass baulicher Nutzung ergibt.

1.3. Bauweise und Abstandsfldchen

1.3.1. Grundsdtzlich gilt fiir das gesamte Baugebiet die offene
Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet sincg wie im Plantell
gekennzeichnet nur Einzelhduser, Doppelhduser und Haus-
gruppen mit max. & Wohnungen pro Haus zuldssig.

t.3.2. Im gesamien Baugebiet sind d1e Abstandsfldchen nach Art.
b BayBO einzuhalten.



1.4.

1.4.1.

1
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Garagen und Stellpldtze

Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur 6ffentlichen
Verkehrstldche hin nicht einzufriedender Stauraum von mind. 5 m
aut dem Privatgrundstick einzuhalten. Die Befestigung ist in
Pflaster (Verbund- oder Naturstein mit Rasenfuge) oder Rasan-
gitiersteinen auszufiihren. '

Zu den zu dffentlichen Verkehrsilichen liegenden Grundstiicks-
grenzen ist zusdtzlich ein Mindestabstand von 50 em als Pflanz-
streiten festgesatzi. ‘

. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech cder in dhnlich

leichtsr Bauwelise ist untersagi. Offene Carporis in Massiv-
holzbauweise sind ersatzweise zuldssig.

. Die Errichtung von Garagen auBerhalb der festgesetzien Fliachen

ist unzulissig.

Sdmtliche Einzel- oder Doppelgeragen sind mit Satteldach aus-
zubilden.

Die Dachneiguna muB mind. 30 Grad betragen. Bei Einbeziehung
unter das Hauptdach mul mind. die Dachfldche der StraRenseiis
die gleiche Neigung wis die des Hauptdaches erhalten.
Zusammengebaute Doppelgaragen sollen die Firstrichtung parallel
zur Sirale erhalten. In diesem Fall kann die Giebelfldche der
Grenze héher gls 2.75 m sein.

Hinsichtlich der max. Gesamitnutziliche und der Trauthdne blesibi
Art. 7 Abs. 5 BayBO unberiihrt.

gen benachbarter Grundsiiicke sind in

gestalten (gleiche Traufanausbil-
dung, gleiche Dachneigung, gleiche Tiefe). Werden neue Garagen,
an bestehende angebaut, richtet sich dies Hohe und Dachform nach
der bestzhenden Garage. Bel anstsigendem Gelinde kdnnen die
ncben51ngnder11egcnden Garagen auch entsprschend dem Geldnde
gestaftielt werden.

Nebeneinanderliegende Garag
Baustil und Héhe gleich zu

e
l
T

Fir die Wohnanlage sind Gemeinschaftsgaragen mit Satisldach zu
errichten.

Die Dachneigung muB mind. 45 Grad betragen. Fir Baustil, Hdhe
und Geldndestaffelung gilt Punkt 1.4.4. entsprechend.




1.5.
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.5.2.

1.6.

1

1

6.1,

6.2

AnschluB der Grundstiicke an die &6ffentlichen Verkehrsflache

und Einfriedung der Grundstiicke
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Abgrenzung privater Gartenfldchen zum 6ffentlichen Strafenraum
darf nur . '

- ohne Einzdunung

- mit Hecken (s. Punkt 1.9.5.)

- mit vertikalen Holzlattenz&unen ohne Sockelmauerwerk
arfolgen.

Die Bauhdhe darf hierbei 1,0 m gemessen von Gehsteigoberkante
bzw. StraBencberfldche nmicht fiberschreiten.

Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander durch Maschen-
drahtzdune oder wie 1.5.1.

AnschluB der Grundstiicke an land- und forstwirtschaftliche
Flachen
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Bestehende Fahrtrechte bzw. ungeschrisbene Fahrtrechte diirfen
nicht abgeschnitten werden. An den Grenzen des Bebauungsplanes
ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich vorge-
schriebene Grenzabstand gegeniiber der landwirtschaftlichen
Nutzfldche zu beachten.

Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzuldssig. Punkt 1.5.2.
gilt entsprechend.



1.7.
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1.8.

1.9.
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.9.3.

9.4,

Gestaltung der §ffentlichen Verkehrsflachen

Die besonders gekennzezchneten StraBen und Wege im Gebiet sind
als Wohn- und SpielstraBen in Mischfunktion auszubauen und
entsprechend ihrer Funktion als verkehrsberuhigte Bereiche mit
Pflaster, Platten, Pflanzen u.d. zu gestalten.

Baumscheiben sind veor {berfahren zu sicharn.

Parkfldchen sind eniweder mit anderem Material als die
Fahrbahn kenntlich zu machen und mit Pflasterrinne oder -zsile
von der Fahrbahn abzugrenzen.

Beleuchtung:

Keine Peitschenmasten, sondern MGSL&UTS&L’l:UChten mit
niedriger Llchtpunhthohe (max. 4,00 m)

Flachen fir Aufschittungen

Geldndeaufschittungen sind nicht statthaft.

Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern

Im Bereich der 6ffentlichen Straken und Griinfldchen sind mit
einem PTlanzgebot Bdume zu pflanzen aus heimischen, mittel-

kronigen Laubgehdlzen,

Mindestqualitdt:

Hochstdmme, 3 x verpilanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm,
wie im Planteil festgesetzt (i.5.d. §.9 Abs. 1 Nr. 25 a
(BauGB)) .

Entlang der Fuf- und Radwege ist der vorhandene Gehdlzbestand
durch Anpflanzung standortgerechter, heimischer Bdume und
Strducher vorwiegend aus nachfolgender Liste zu ergdnzen.

In privaten Gartenbereichen werden keine Pflanzarten vorge- .
schrieben, sie sollen jedoch moglichst aus heimischen Gehdlzen,
Strduchern und Obstbéumen bestehen, Die erforderliche Mindest-
pflanzdichte betrdgt ein Baum je angefangene 200 m2 unbebaute
Grundstiicksfldche. Die auBenliegenden Grundstlcksrdnder des
Baugebietes sind wie im Planteil festgesetzt vorwiegend mit
nachfolgenden Strduchern zu bepflanzen. .

Bel der Verlegung von Fernmeldeanlagen der Bundespost und
Elektrokabeln ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu geplanten und
vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Bei Unterschreitung

im Einzelfall sind entsprechende Schutzmafnahmen auszufihren.



1.9.5. Zu vérwéndende Pflanzen

Baume (S = aﬁch Tir StraBenraum)

Carpinus betulus - Hainbuche

Tilia cordata - Winterlinde (S)
Ulmus laevis - Ulme

Sorbus aucuparia - Eberesche (S}
Corylus colurna - Baumhasel (§)
Betula pendula - Birke

Prunus avium | - Vogelkirsche (S)
Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus padus ' - Traubenkirsche
Fraxinus excelsior - Esche (§)
Alnus glutinosa - Erle

Obstbdume (1t. 1.9.3.)

Aptel z.B. Berlepesch, Landberger Renette
Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zvetschge z.B. Frdnkische Hauszwetschge

Strducher, insbesondere fiir freiwachsende Hecke
(1. 1.3.2. und 1.9.3.)

Sambucus nigra - Holunder _
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Cratasgus monogyna ~ WeiBdorn

Corylus avellana . - HaselnuB

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Frangula alnus ~ Faulbaum

Cornus mas : ' - Karnelkirsche
Sarothamnus scoparius - Besenginster
Ligustrum vulgare o - Liguster

Rosa canina - Hundsrose

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus spinosa - - Schlehe

Strducher fiir niedrige, geschnlttene Hecken
(1t. 1.5.1.)

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare 'Atrovirens' - Liguster

Prunus latrocerasus 'Herbergii' - Kirschlorbeer
Ribes alpinum 'Schmidt’ - Alpenjohannisbeere
Taxus baccata - Eibe :



1.10. Erhaltung von Béaumen, Strduchern und sonstlgen

Bepflanzungen
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Der bestehende Gehdlzbhestand ist zu erhaltan und zu
erganzen. Als ordnungsgemdsse Nutzung des Holzaes ist
Plentereinschlag durchzufiihren.

Yorhandene BZume, Gehdlze und Hecken sind wie im Plan-
tell gekennzeichnet zu erhalten. Abgingige Pflanzen
sind zu ersetzen. Baukdrper und Verkehrstldchen sollen
im Rahmen der Gs nehmlaungsplanung auf vorhandene Baum-
standorte Ricksichi nehmen.

Fir beszit
in 1 m Héh

i Biume m
vorzunehmen.

sind Ersa
(Mindestq

tammumrang = 50 cm {gemessen
lanz ungen aut dem Grundstick
tdt wie unter Punk:t 1.9.1.)

Ligt mit St
) tzpf
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i

82l Bauarbeiten im Beresich van zu erhalienden Siumen
sind entsprachende Sicherungs- und Schutzvorks Arungen
gemdss DIN 18920 und RAS-LG Teil 4 zu traffen.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen

Untergecrdneizs bauliche Nebenunlaaen i.S.d. 812 (1)
BaUNVQ sind ausser in den basonders gekennzeichnetian
Flachcn diz von jeglicher Bebauung freizuhalten sind,
zuldssig.

1.11.2. Gartenhduschen und Fzhrradunterstellriume dirfen als
einzelstshende, als mit dem Nachbarn Zusammengsbauts
oder &ls an das Wohnhaus angebaute bauliche Anlagen er-
richtet werden.

1.11.3. Die Nebengebdude diirfen eine Grundfliche von max.
2,50 x 3,00 m haben.

Der Abstand zur hintersa Grund
2,00 m betragen.
festgesetzt.

stiicksgrenza muss mind.
Die Dachneigung wird aut mind. 30 Grad
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1.11.4.

1.11.5.

1.11.6.

1.11.7.

1.12.

1.12.1.

1.12.2.

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebdude sind in Baustil,
Hohe und Dachneigqung gleich zu gestalten.

Nebengebdude, die an das Wohnhaus angebaut werden, miissen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptdach haben. Der Grenzabstand
mull mind. 2,00 m betragen.

Die Traufhdhe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt, Dach-
~vorspringe bis hdchstens 20 cm sind .zuldssig.

Als Konstruktion ist eine Holzkenstruktion vorgeschrieben. Die
AuBenwdnde sind mit senkrecht oder waagrecht angeordneten
Holzbrettern zu errichten.

Abwasserbeseitigung
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Das Baugebiet ist an die geplante zentrale Abwasseranlage
anzuschliessen.

Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachflidchen einschlief-
lich der Dachaufbauten ist ber ein getrenntes Leitungsnetz

in Zisternen (Regenrickhalteschachtanlagen) und/oder Garten-
teichen auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten.

Das Fassungsvermdgen mufl mindestens 3 m3 pro Einfamilienhaus
betragen. Der {berlauf erfolgt in den vorhandenen Regenwasser-
bzw. Abwasserkanal.



BAUCRDNUNGERECHTLICHE BESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

[ ]

2.1.  Ddcher

2.1.1. Die Dachnelaung der Hauptigebdude im zllgemeinen Wohnge-
biet kann in der in den planrechilichen Feszset‘ungen
angegebenen Spanne 42 - 48 Grad bewsgt werden. Die maxi-
malze Firsthéhe des Hauptdaches betraat 9 m Uber QJber-

1
kantz EG Fussboden,

2.1.2. Diz Kniestockhdhe entspricht im Maximum der Gradzahl der
Yachneigung.
Fraziauskragende sichtbars und verschalte Pfsttan und
Sparren am Ortgang dirven max. 20 cm und an der Trauts
50 cm betragen.

Sichtbare Pfettenkdpfe an geschlossenen Gisheln sind
nicht zuldssig.

2.1.3. Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sat-
teldachgauben zuldssig. Die Satteldachgauben milssan dis
glziche Dachneigung wis das Hauptdach besitzen. Dis
addisrts Besamibreite der zinzelnen Cauben dars masx .
1/3 der Traufldnge (einer Dachssite) zufweisen. Der Ab- :
stand vom Drtgan@ muly mind. 1,50 m betragen. Diz Auf- e
bautsn als Einzeigauben diirfen einen max. Einzelbreite AR
von 1,50 m nicht Uberschrzitzn, auller Einze lgauben sind
max. DopueIOGUDFn ulass*g Der Abstand zwischen den
Geuben muld mind. 1,00 m betiragen.
Di=z Fe nsterunterteilung muss bei Einzsigauben und zu-
sammengebauten Geuben ein sichibar s:ishendes Format
autweisen.

Die Firstoberkants der Satteidachgauben bzw. diz Ober-
kanta der Dachfliche von Scnlepnaaunen mlssen mind.
1,0 m tiefer unter dem Hauptfirst lisqen

mindeqtﬂns

First lHanptdach . Abstand First iflauptdach

| max 1.%50 |mind. 1.5¢ .
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2-3.
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Dachtlichen der Gebiude, Garagen baulichen Nehenan-
und Gartanhduschen Slﬂd In rotem Farbton zu ge-
ten. DachautTbauten sind mit dem 3elben Material ein-
n wie das Haupidach.

ot — T
[l R s PR B
QL (I
M —m
[ T o il

D

Dacheinschnitis sind nicht gestattet.
gende BE11CHLUHGSfED
amifldche von max. m2
zu 1/4 der Dachrlache ges
gang betrdct mind. 1,50 m
le

ro Dachseite mit einer
ig. Seclarzellen sing
. Der Abstand vom

c1f=n5Ler und Solar-
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Fussbodenhéhe

d
dss gebcnd Wi
beachien:

ie Qberkante EG Fussboden darf bei ebenem und lelcht
allendem natlirlichen Gelinde nicht hiher als 15 cm
Uber Fertigoberkante Erschlie gssungssirasse lisgen.

l

Stzigt duS Grundstlick nach innen, zlso von der Strasse
weq, “werden diz 15 cm aut der haUDtSclL von Oberkante
natidrliches Gelinde gemessen,

Steht eln Haus mit der Lingsseite an einer fallenden
Strasse, werden die 15 cm auf die strassenseitige Haus-
mitls berogen.



2.4.  Stellung der baulichen Anlagen
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Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen der
Hauptgebdude sind zwingend einzuhalten.

2.5. Fassaden

b e e e . At

2.5.1. Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe, sowie ge-
brochenes weiss, jedoch keine reinweissen bzw. primaren
Farbidne zu verwenden.

Ein Farbspektrum ist bei der Gemeindeverwaltung sinzu-
sehen und hieraus die Farbauswahl zu treffen.

2.5.2: Fassadenverkleidung mit Ashestzementplatien sind nicht
zugelassen. Kunststoffprodukte und Aluminiumfassaden
sind unzuldssig.

2.5.3. Folgende Putze sind zu verwenden:

Glatter Reibeputz, Spritzputz und Kunsisioffputze.
2.5.4, Holzverbretterungen sind zuldssig.
2.5.5. Balkonbristungen sind zuldssig als:

- vertikale Holzlattung
- gemauerte Bristungen verputzi
- aus Stahl

2.6. Werbeanlagen und-LagerpIétze im allgemeinen Wohngebiet
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2.6.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Lelstung ZU~
ldssig. Sie dirfen nur am oder in Verbindung mit Ge-
bduden angebracht werden und eine Gesamtfliche von
2,0 m2 nicht Uberschreiten. Maximale Oberkante Anbrin-
gunashohe ist die Traufhéhe des Gebiudes.

2.6.2. Leuchireklamen sind unzuldssig. Eine eventuelle Be-
leuchtung ist blendfrei auszufiihren.

2.6.3. Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgirten sind
untersagt.

2.6.4. Werbeanlagen durfen nicht angebracht werden
- a) an Einfriedungen
b} an Tiren, Toren und Fensterladen



2.6.5.

2.7.

2.8.

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

L.agerung von Verpackungen, Bierkdsten oder anderen Getrinke-
kdsten sind sichtbar auf dem Grundstiick nicht gestattet.

Solarenergie

B e L T —

Wintergdrten und Glashduser zur passiven Sonnenenargiegewinnung
sind gestattet.

Immissionsschutz

e et i i . e e i e o s iy

Im Nordwesten des Baugebietes grenzt eine teilumbaute SchieB-
anlage an. - '

StOrende Ldarmimmissionen durch den SchieBbetrieb auf der Anlage
kOnnen nicht ausgeschiossen werden und sind zu dulden.

(Chne BHKW aber nur Gas zugelassen)

Die Luft erheblich verunreinigende Stoffe, wie Kohle, Kohle-
produkte, 0@ und Abfdlle aller Art, dirfen fiir Heizungs- und
Feuerungszwecke im Geltungshereich des Bebauungsplanes nicht
verwendet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Alternativ (bei BHKW):

Die Luft verunreinigende Stoffe wie fossile Brennstoffe und
Abfdlle aller Art dirfen fiir Heizungs- und Feuerungszwecke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht verwendet werden (§ 9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Inkrafttreten

v
Die Bebauungsplanindarung tritt gemdR § 12 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

.......................



Die Stadt Windsbach hat am’lf"fjﬂ? und am O 4*?«7

Die Stadt Windsbach hat gemdB BauGB § 3 Abs. 1 dje vorge-

zogene Biirgerbeteiligung dur fahrt. W
E )-.--:/‘-.g..’- - o w =
| P
."\

Windsbach ,J\zﬂﬁ/’ﬂﬂ
. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungspl anes wurde mit der Begriindung

gem § 3 Abs. 2 BauGB vom &L 70. 1790 bis einschl. A3 11. 4490
pffentlich ausgelegt. Ort und Zelt der offentli

legung sind am 74 7. 7990 or

Windsbach, 2—9’,- 44990

Die Stadt Windsbach hat mit BeschluB des Stadtrates vom
O 42.7990 diesen Bebauungsplan _gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Y -

Windsbach, ZZ-DI/QS:’EI-’@

----------------------

Die Stadt Windsbach hat gemdB § 11 Abs. 1 BauGB dem Land-
ratsamt Ansbach mit Schreiben vom && 7. 12?0 _Satzung
des Bebauungsplanes "Petersbeeg
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