Die Stadt Windsbach erlaBt aufgrund § 2. Abs 1. § 9 und § 10 Baugesetzbuch - BauGB - in
Verbindung mit Art 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - BayGO - den Bebauungsplan Nr__ fur den
Bereich "Kronerswiese" in der Fassung vom als Satzung mit folgenden
wereren

Textlichen Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus den iiberbaubaren Flachen und der
Zahl der VollgeschoBe
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Bauweise

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt

Garagen. Carports und Stellplatze sind nur auf den besonders gekennzeichneten
Flachen zulassig Die Zufahrten sind in einem Freiflachengestaltungsplan 1 100
darzustellen. der die eingemessene Hecke, die eingemessenen Baume, und einen
Gelandeschnitt im Bereich der Boschung enthalten muB
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3 Gestaltung der Baukorper
31 Es sind klare und emnfache Baukorper mit Satteldachern zu errichten Verspriinge oder
Versatze in der Firstlinie sind nicht zulassig
Zwerchhauser durfen hochstens 1/4 der Fassadenbreite haben
3 Zulassige Wandhohe an der Traufe bis Oberkante Dachhaut bei
I(I+D)max 350 m,
M(Il +D)max 580 m
Als OKFFB wird 20 cm uber OK Terrain festgesetzt
34 Dachneigung und Dachform

Gebaudehohe Dachneigung Kniestock
-+ D) 40° - 52° 0,50 m
M + D) 40° - 52° 025m

35 Matenalien. Formate und Farbgebung sind aufeinander abzustimmen
Nicht zulassig sind grellbunte Fassadenfarben
36 Fenster- und Turoffnungen sind als stehende Formate auszubilden

4 Garagen_ Carports und Stellplatze
41 Stauraume, Stellplatze und Zufahrten durfen zur StraBe weder eingezaunt noch in
anderer Weise abgeschlossen werden

42 Stellpiatze und Zufahrten sind nur mit wasserdurchlassigen Belagen wie
rasenverfugtes Plaster, Rasengittersteine, Schotterrasen. etc zu befestigen

5 Nebenanlagen

51 AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen wird die Ermmichtung von baulichen
Anlagen im Sinne des § 23, Abs 5 BauNVO ausgeschiossen, dies gilt auch fiir
Garagen

52 Ausnahmen von 5.1 sind moglich, wenn Gartengeratehauschen bis 12 m’ umbautem
Raum sich der vorhandenen Bebauung anpassen und ins Siedlungsbild einfugen

53 Zusammengebaute Nebenanlagen sind emheithch zu gestalten

54 Ausfiihrungen von Nebengebauden in Holzbauweise oder in Mauerwerk mut max 45°
steilem Satteidach sind zulassig Als Bedachung ist nur Ziegel oder ziegelahnliche

Bedachung zulassig
6 Einfriedungen
6.1 Hecken sind mit einheimischen Laubgeholzen bis max 1.70 m Hohe zulassig

Ber Heckenpflanzungen kann griiner oder grauer Maschendrahtzaun bis 1.00 m Hohe
ermchtet werden

62 Zur Ermogiichung der Wanderung von Kleintieren sind die unteren 10 cm der
Emnfriedungen freizuhalten, Sockel sind sind nur an der StraBenseite mit einer Hohe

von 20 cm zulassig.

7 AuBenaniagen

71 Die nicht uberbauten Flachen (Garten, Griinanlagen) sollen, der Eigenart der
umgebenden Landschaft entsprechend. bepflanzt werden und sind von jeglicher

Auf den nicht uberbauten Flachen sind Baume ab 60 cm Stammumfang, gemessen in
1,00 m Hohe uber dem Erdboden. zu erhalten
Auffullungen haben zu unterbleiben
Fir den Bereich der GeschoBwohnungsbauten ist fiir die nicht uberbauten
Grunbereiche den Baugesuchen ein Grungestaltungskonzept in Form eines Planes M
1 100 mit Erlauterungen beizufligen
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73 FallsdlebwehmdeﬂeckemderLudmgsmBedumhdleBamrbeuenm
Mitleidenschaft gezogen wird, muB die Hecke durch Anpflanzung von einheimischen
Strauchern bis auf die Durchfahrt von 3,50 m wieder geschlossen werden
74 Die Bimbaume an der LudwigstraBe miissen wahrend der Bauarbeiten sowohl im
Stamm- als auch im Wurzelbereich geschutzt werden
15 Die Versiegelung der Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu
Be: nicht standig befahrenen Wegen sind wasserdurchlassige Belage wiein 42 zu
verwenden
76 Bei Neupflanzung von Baumen ist darauf zu achten, daB die Baume in mindestens 2.5
m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom gepflanzt werden
Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaBnahmen fur die Fernmeldeanlagen der Telekom erforderlich
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8 Miilltonnen / Wertstoffbehalter

81 Die Standorte fur Mulltonne und Wertstoffbehalter sind einzugrinen

82 Die Mulitonnen und Wertstoffbehalter sind so anzuordnen, daB sie vom Grundstuck
Die Turen durfen beim Offnen nicht in den offentlichen Gehweg ragen

B Umweltschutz
91 Zum Schutz vor Luftverunreinigungen durfen Heizungen nur mit umweltfreundlicher
Technik betrieben werden.

62 Ortsfeste offene Feuerstatten sind in AuBenanlagen und an AuBenwanden der
GeschoBwohnungsanlagen nicht zulassig

93 Alternative Warmegewinnungssysteme sind zulassig soweit die behordliche Erlaubnis
nach anderen Gesetzen und Verordnungen erteilt wird (z B wasserrechtliche
Erlaubnss fur Warmepumpen)
Anlagen durfen nicht uber die Fassade oder Dachhaut hinausragen und sind der
Fassade bzw Dachhaut farblich anzupassen
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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Aligemeines Wohngebiet nach § 3, BauNVO

Offene Bauweise nach § 22, Abs. 1 BauNVO

Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Haus als Hochtsgrenze,
Generell sind max 2 Wohneinheiten pro Haus zulassig

Bei dieser Festsetzung konnen ausnahmsweise mehr
Wohneinheiten pro Haus zugelassen werden, z B. swe

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,

Generell sind max_ II (I + D) Vollgeschosse fesigesetzt. wobei jeweils
das oberste GeschoB in der Dachschrége liegen mufl

Bei dieser Festsetzung konnen ausnahmsweise mehr
Vollgeschosse zugelassen werden, z B III (II+D). wobei jeweils das
oberste GeschoB in der Dachschrage liegen mull

Zulassige Durchfahrt durch die bestehende Hecke

Baugrenze nach § 23, BauNVO

Baulinie nach § 23, BauNVO

StraBenbegrenzungslinie

Firstnichtung bei geneigten Dachern.

Offentliche Verkehrsflachen und deren Gesamtbreite

Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten

Bestehende und zu erhaltende Hecke und eingewachsene Baume

Zu pflanzende Hecke aus bodenstandigen Strauchemn zur
Griunvernetzung

Zu pflanzende bodenstandige Baume

Private Grunflachen

Zeichenerklarung fiir Hinweise und nachnichtliche Ubernahmen
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Vorhandene Grundstucksgrenze
Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Vorhandene Flurnummern
Vorhandene Wohngebaude
Vorhandene Nebengebaude

Bebauungsvorschlag

Verfahrensvermerke

D:' Stadtrat hat in der Sitzung vom 10. Rug. 1893 dze Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen Der AufstellungsbeschiuBl wurdeam 2 & Sgp. 1993 ortsublich bekannt gemacht

> Burgerbeteiligung eemaﬁ §3. Abs | BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhorung fur den
'm srentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ouli 1993 hat am

iattgefunden

Der Entwurf des Bebauunﬁsplanc\ w der Fassung vom ez 1993  wurde mit der
Begriindung gemaB § 3, Abs 2 BauGB i der Zest vom 03 Jan. 1995 bnis 0 4 Feb. 1994

im Rathaus. amt Zimmer  offentlich ausgelegt

Windsbag

Feb. 1994

Seidel
| Burgermesster

Die Stadt \Rmd:bach hat mit Beschlufl des Stadtratex vom 08 Feb. 1994 den Bebauungsplan
gemaB § GB in der Fassung vom oEx. als Satzung beschlossen

ouiAden 10, Fgb. 1934
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Seidel
| Burgermesster

Der Bebauungsplan ist dem Landratsamt am 1 7, Feb. 1994 gemaB § 11. Abs 1, 2. Halbsatz
BauGB angezeigt worden Das Landratsamt Ansbach hat mut Schreiben vom __/
erklart, dal eine Verletzung von Rechfsvorschriften nicht geltend gemacht wir
Der Bebauungsplan wurde nach Durchfithrung des Anzeigeverfahrens mit

2 5, Marz Eg gemaB § 12. Saiz 1 BauGB offentlich ausgelegt Die Durchfithrung des
Anzeigeverfahrens und die Auslegung sind am 2 § MZr7 1994 durch Veroffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Windsbach bekannt gemacht worden Der Bebauungsplan ist damit nach § 12,
Satz 4. BauGB sechtsverbindlich

Bebauungsplan
"Kronerswiese"

FLNr 281 282
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