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1. Enderung des Bebauungsplanes *Earlshader St:'rgééf'"/der Stadt Windsbach




ZEICHENERKLARUNG : [ ZUM BEBAUUNGSPLAN - KARL SBADER-STRASSE -]

A- FUR DIE FESTSETZUNGEN

Wa ALLGEMEINES WOHNGEBIET & 4 BAU NVO

II/D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWEI [/ AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

04 GRUNDFLACHENZAHL IM WOHNGEBIET §17 BAUNVO
0.8 GESCHOSSFLACHENZAHL FUR EIN ZWEIGESCHOSSIGES GEBAUDE IM WOHNGEBIET
1.2 GESCHOSSFLACHENZ AHL FUR EIN DREIGESCHOSSIGES GEBAUDE |M WOHNGERET

AN OFFENE BAUWEISE GEM § 22 ABS.2 BAUNVO

STELLUNG DER GEBAUDE. GARAGEN UND NEBENANLAGEN
| < FIRSTRICHTUNG ZWINGEND]

42°-48° DACHNEIGUNG FUR GEBAUDE, 30°-48° DACHNEIGUNG FUR GARAGEN
48%54° DACHNEIGUNG FUR WALMDACHER
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
———— BAUGRENZE

STRASSENBE GREN ZUNGSLINIE

i BREITE DER STRASSEN UND WEGE

_—

NN\ SICHTELACHEN (VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHEN)
ANPFLANZUNGEN UND EINFRIEDUNGEN MAXIMAL 0.80M HOCH-

ZAHL DER VOLL MIT LEITUNGSRECHT ZU
BAUGEBIET | Frcciapsse BELASTENDE FLACHE.
GRUND- GESCHOSS- SCHUTZZONE DER FREILEITUNG.
ELACH ENZAHL FLACHENZAHL INNERHALB DER SCHUTZZONE

DURFEN KEINERLE! HOCH-
BAUTEN ERRICHTET WERDEN.

(+) zu PFLANZENDE BAUME (©)  BAUME ALS EMPFEHLUNG

BAUWEISE | DACHNEIGUNG







SATZUNG

Zum Bebauungsplan - Karlsbader-Strasse -
fior die Stadt Windsbach, Landkreis Ansbach,
vom April 1994, gedndert und ergdnzt im August 1995.

Die Stadt Windsbach erlidBt als Satzung:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und der 8§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), sowie des Art.91 Abs.1 und 4 der Bay-
rischen Bauordnung (BayB0O) in Verbindung mit dem Art.23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in den jewe;ls

giltigen Fassungen, nachstehende Satzung.
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1.1.0. Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in

seinen rdumlichen Abgrenzungen festgesetzt:

1.1.1. - Allgemeines Wohngebiet - (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO.

1.2.0. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG:
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1.2.1. Als hdchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung
gelten die Obergrenzen des § 17 der BauNVU,lsoweit
sich nicht aus den Festsetzungen, der GeschoBzahl,
der Ubérbaubaren Flachen, und den GrundstiicksgréBen,
im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen

Nutzung ergibt.
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1.3.1. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt

grundsdtzlich die offene Bauweise.

1.3.2. Im - Allgemeinen Wohngebiet - sind, wie im Planteil
dargestellt, Ein,-und Zweifamilienh&user, sowie

Doppelhduser zugelassen.

1.3.3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Ab-
standsflédchen nach Art.6 der BayBO einzuhalten.

1.3.4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellte
Firstrichtungen fir Geb&dude, sowie Garagen und

Nebenanlagen werden zwingend festgelegt.

1.3.5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellte
Fldchen fir Garagen und Nebenanlagen werden zwingend
festgelegt. Errichtung an anderen Grundsticksgrenzen

ist nicht zugelassen.

1.3.6. Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein Mindest-

stauraum von 5,00 m einzuhalten.
1.3.7. Garagen sind nur in Massivbauweise zugelassen.

1.3.8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Carports
zugelassen, ein Abstand von 1,00 m zum StraBenrand
oder Gehwegrand ist einzuhalten. Carports sind auch

ersatzweise fUr Garagen zuldssig. '

1.3.9. FiUr Grenzgaragen gilt der Art.7 Abs.4 BayBO, Wand-
héhe max. 3,00 m.



1.3.10 Bei Anbauten an bestehende Garagen sind Hdéhe
und Dachform dem Bestand anzupassen.
Nebeneinanderliegende Garagen an der gemeinsamen
Grundsticksgrenze sind im gleichen Stil zu gestalten,

gestaffelte Anordnung ist zulédssig.

1.3.11 Fir die Ein,-und Zweifamilienh&user, sowie Doppelh&duser
sind je Wohneinheit zwei Stellpl&tze, oder zwei Garagen

zu erstellen.

1.4. EINFRIEDUNG:

1.4.1. Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsfléchen:
zugelassen sind: Schmiedeeiserne Metallz&une,
Holzzdune mit senkrechten Holzlatten,
Sockelmauerwerk max. Héhe 15 cm,
Gesamthdohe max. 1,00 m
Innerhalb von Sichtfldchen max. 0,80 m
Hohe.

1.4.2. Einfriedungen an den Nachbargrenzen mit Maschen-

drahtzdunen, Gesamthdéhe max. 1,20 m.

1.4.3. Einfriedungen an Fusswegen.
Ausfihrung der Einfriedungen entsprechend
Ziffer 1.4.1. und 1.4.2.

1.9, GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN STRASSEN UND WEGE:
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1.5.1. Die Befestigung fir alle StraBen und Wege
werden mit einem Asphaltbelag ausgefihrt.
Die Einmindungen der StraBen, und die geraden
Strecken werden zur Verkehrsberuhigung mit
entsprechenden Pflasterstreifen ausgefihrt.
Die Gehwege werden ohne Hochbord als Pflaster-
flache von der Fahrbahn abgesetzt.
Offentliche Parkfldchen werden durch Pflasterzeilen

optisch von dem Fahrbahnbelag getrennt.



In verschiedenen Bereichen wird durch Baum-
scheiben die Verkehrsberuhigung zus&dtzlich

optisch markiert.

Beleuchtung:
Mastaufsatzleuchten mit max. 4,00 m Lichtpunkt-
hdhe.

GESTALTUNG DER PRIVATEN ZUFAHRTEN UND WEGE.

1.5.4.

FOr die Befestigung der Garagenzufahrten, Stellpldtze
und Wege sind geschlossene Beton,-und Asphaltfléachen

nicht zugelassen.
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StraBen und Grinfl&chen im 6ffentlichen Bereich
sind, wie im Planteil dargestellt, mit heimischen

mittelkronigen Laubb&umen zu bepflanzen.

Innerhalb der Grundsticke sind wie im Planteil dar-
gestellt, neben den StraBen und Wegen, heimische

mittelkronige Laubb&ume zu pflanzen, Pflanzgebot.

Fir den privaten Gartenbereich werden heimische
Gehdlze, Straducher und Obstb#iume empfohlen. Baumarten,
siehe Pflanzliste Ziffer 1.6.4. . Bei den Pflanzungen
sind ein Mindestabstand von 2,50 m von Leitungen, wie
Erdkabel, Wasser,-und Kanalleitﬁngen, zu beachten.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind SchutzmaBnahmen fir die Fern-
meldeanlagen der Deutschen Bundespost - Telekom -

erforderlich.



1.6.4. Baume, Strducher, Pflanzen (Empfehlung)
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Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa -~ Schwarzerle
Betula Pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia -~ Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus laevis - Ulme
Obstbiume:

Apfel z.B. Berlepesch, Landberger Renette
Birne z.B. Gute Grave, Gute Luise
Zwetschge z.B. Frénkische Hauszwetschge
Strducher:

Sambucus nigra e
Lonicera xylosteum -
Crataecus monogyna -
Prunus spinosa -
Frangula alnus -
Cornus mas -
Coryllus avellana -
Sarothamnus scoparius -
Ligustrum vulgare -
Cornus sanguinea -
Rosa canina -
Malus sylvestris -
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Carpinus betulus -
Ligustrum betulus "Atrovirens" -
Prunus laurocerausus "Herbergii" -
Ribes alpinum "Schmidt" -

Holunder
Gem.Heckenkirsche
WeiBdorn

Schlehe

Faulbaum
Kornelkirsche
Hasel
Besenginster
Liguster

roter Hartriegel
Hundsrose
Holzapfel

Hainbuche
Liguster
Kirschlorbeer
Alpenjohannisbeere
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Untergeordnete bauliche Nebenanlagen im

Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind auBer in

den besonders gekennzeichneten Fléchen,

die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind,

zZzulassig.

Zulassige GroBen: GrundriB 2,50 x 3,00 m
Traufenhdhe max. 2,00 m
Firsthdhe max. 3,00 m

Die Nebenanlagen sind ausschlieBlich in Leicht-
bauweise, Holzkonstruktionen mit senkrechter
oder waagerechter Verbretterung, auszufihren.
Wenn sie mit dem Hauptgeb&ude zusammengebaut
werden, ist die Dachneigung dem Hauptgebé&ude
anzupassen. Als Mindestdachneigung werden 30°

Dachneigung festgesetzt.

Die baurechtlichen Bestimmungen fir die Neben-

anlagen sind einzuhalten.



ABWASSER-KANALISATION:
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1,

8.

2 L]

Das Baugebiet wird an das bestehende staddtische
Kanalsystem in der Karlsbader-Strasse ange-

schlossen, und der zentralen Kl&ranlage zugefihrt.

Die anfallenden Oberfldchenabwdsser der Dach-
flachen und deren Aufbauten sollen Uber getrennte
Abwasserleitungen in Zisternen (Wasserrickhalte-
schachtanlagen), oder in Gartenteichen auf dem
eigenen Grundstick aufgefangen werden.

Pro Einfamilienhaus soll ein Fassungsvermdgen von
mindestens 3,00 m3 hergestellt werden.

Ein Uberlauf in den stiddtischen Mischwasserkanal

ist zulassig.



MR SR Sm o v e R o e e e e e R MR S S S e R R e e e e o S S S e S e e v e e e -

2.1.1. Im gesamten Geltungsbereich sind grundsdtzlich
Sattelddcher auszufihren.
Turmaufbauten sind nicht zugelassen.
Die Dachneigung fir die Hauptgeb&ude im gesamten
Geltungsbereich ist variabel, 42° bis 48°,

2.1.2. Die Dachneigung fUr die Garagen und Nebenanlagen
im gesamten Geltungsbereich ist variabel, 30° bis 48°.

2.1.3. Beim Zusammenbau der Garagen und Nebenanlagen mit
den Hauptgeb&uden, sind die Dachneigungen den

Hauptgebduden anzupassen.

2.1.4. FUr die Hauptgeb#dude wird eine max. Hdhe fiUr einen
Kniestock von 50 cm zugelassen. (Schnittlinie AuBen-
kante Mauerwerk mit UK Sparren - gemessen ab 0K
Rohdecke). Bei Ausfihrung eines Kniestockes ist die
Traufe mit vorspringenden Sparren auszubilden. Der
Traufenvorsprung bis zur Vorderkante der Sparren
darf max. 50 cm betragen. Dachvorspringe an den

Ortgédngen dirfen max. 20 cm betragen.

2.1.5. Fir Dachaufbauten (Dachgauben) sind sowohl Satteldach-
gauben als auch Schleppgauben zugelassen. Satteldach-
gauben sind in der Dachneigung der Hauptdachflidche aus-
zufihren.

Die Breite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der Lange

der Hauptdachfldche betragen. Oy ang

Der Abstand der Dachaufbauten vonhéepigaeuée des Haupt-
daches muB mindestens 1,50 m betragen.

Einzelgauben sollen eine Breite von 1,25 m nicht Uber-
schreiten, Doppelgauben max. 2,25 m.

Ein Doppelfirst fir die Dachgauben ist nicht zugelassen.
Der Abstand zwischen den einzelnen Dachgauben muB mindestens
1,00 m betragen.

Der Firstansatz, oder der Ansatz fiUr das Dach von Schlepp-
gauben muB mindestens 1,00 m unter dem First des Haupt-

daches liegen.



Dachloggien sind nicht zugelassen.

Die Dachfladchen der Hauptgebdude, der Garagen
und Nebenanlagen, Carports und Gartenh&uschen,
sowie alle Dachaufbauten sind mit Dachziegeln

im Farbton - rot - auszufihren.

Fenster und Tiren
Fenster und TiUren miUssen das Format eines
stehenden Rechteckes erhalten, breitere Offnungen

sind durch Unterteilungen zu gliedern.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBbodens darf bei
ebenem, oder leicht fallenden StraBenniveau nicht
hoher als 30 cm Uber dem StraBenniveau ausgefihrt

werden.



Fassaden:

Die Hausfassaden sind als Putzfassade oder als
Ziegelverblendmauerwerk im hellen Farbton her-
zustellen. Putze mit starken Strukturen, sowie
Fassadenverkleidungen in Faserzementplatten,
Metall. Aluminium, oder Kunststoffprodukten sind

nicht zugelassen.

Fassaden der Garagen und massive Nebenanlagen sind

wie in Ziffer 2.4.1. beschrieben auszufihren.

Fir die Farbgestaltung aller Gebdude sind ein ge-
brochenes weiss, sowie helle warme Farbtdne zu
verwenden, grelle Farben sind nicht zugelassen, Ver-

blendmauerwerk nur in hellen Farben.

Holzverkleidungen, sowie Gebdude in massiver Holz-

bauweise sind zugelassen.

BalkonbriUstungen kdnnen in senkrechter Holzschalung
oder Lattung, als massive Bristung in Mauerwerk oder
Beton, als schmiedeeiserne Metallbristung ausgefihrt

werden.

Fassadenflachen die auf eine L&nge von 5,00 m
keine Fenster,-und Tlréffnungen haben, sind pro
angefangene 5,00 m Ldnge mit einer Kletterpflanze

zu bepflanzen.



24D Werbeanlagen:
2.5.1. Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

2.5.2. Sichtbare Aufstellung von Abfallbehdltern, sicht-
bare Lagerung von Verpackungen, oder Getrédnke-
kdsten auf dem Grundstick ist nicht gestattet.

[P SOLARENERGIE:

3.1.1. Wintergadrten und teilverglaste Fassaden zur
Gewinnung passiver Sonnenenergie werden zugelassen.
Ebenfalls zuldssig sind Solaranlagen zur Gewinnung
von Warme und Strom.



4.1. IMMISSIONSSCHUTZ:
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4.1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt
im Osten an eine ca. 45 m breite Grinzone, an
welche die geplante Nordspange mit L&rmschutzwall
anschlieBt. Ostlich dieser Nordspange erstreckt
sich ein Gewerbegebiet. Stdérungen aus diesen Be-
reichen, soweit sie nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zuldssig sind, sind zu dulden. Gleiches
gilt fir die Sportanlage des Evang,-Luth.Studien-
heimes im Westen des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes.

4.1.2. Die zur Verfigung stehende Erdgasversorgung sollte
grundsdtzlich genutzt werden, 0Olheizungen sind
auch zugelassen.
Stoffe, wie Kohle, Kohleprodukte und Abfalle, die
die Luft erheblich verunreinigen, sind fir Heizungs-

zwecke oder Einzelfeuerungen nicht zugelassen.

5. Inkrafttreten:
Der Bebauungsplan mit Satzung wird gem&B § 12 BauGB

mit dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Aufgestellt im Aprib/2§94
Gedandert und ergdnzt/ im Oktober 1994
Geandert und ergénzt im/August 1995
DIETRICH STOBBE
ARCH|TEKT BRDB
TEL. 09874/4232 FAX 4386
91564 NEUEHDETTELSA

91561 Postfach 45
Stadt Windsbach, den 2 2, Sep. 1995

1. Birgermeister

o



A) Der Stadtrat het in seiner Sitzung am 15.08.1995 die Xnderung des
rechtskrZftigen Bebaunungsplan "Karlsbader StrzBe® mit Neufassung der
Bebauungsplan-Satzung gem#3 § 13 3a2uCB im vereinfachten Verfzhren
beschlossen.

Windsbach, den 16.08. 5

B) Der Entwurf dieser
BauGB wom 25.08. bis
lich zusgelegt.

Die Auslegung wurde im stZdt. Mitteilungsblatt Nr. 9/1995 am
25.08.1995 ortsiiblich bekamnntgemacht.

Satzungsinderung wurde gemZB § 3 Abs. 2
g T sichtnahme im Rathaus Bffent-

nicht berfihrt werden,
b) wZhrend der Uffentlichen

wurden und
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