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A. Praambel

Bebauungsplan Nr. 31 ,,An der Heilsbronner StraRe“

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die bislang als Gartnerei genutzt wurde. Die Grundstlicke liegen
innerhalb der bestehenden Ortsbebauung. Die Zulassigkeit von Wohnbebauung zur Konversion und Nachverdichtung kann
zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erreicht werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Festsetzungen in der Fassung vom 09.12.2025, sowie der Begriindung
vom 09.12.2025, jeweils mit redaktioneller Ergdnzung vom 03.03.2026.

B. Textliche Festsetzungen

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 984/4, 984/5 und 818/91. Er ist begrenzt im
Westen durch die Heilsbronner Stralle und das Wohnbaugebiet "Ziegelbuck”, im Osten durch den Moosbacher Weg,
Wohnbebauung und das anschlieRende Schulgelande. Auf dem Grundstiick nérdlich des Plangebietes befindet sich ein
Wohnhaus, sudlich ein Wohn- und Geschéftshaus sowie weitere Wohnbebauung.

Planungsstatistik: Gebietsgréfie und Flachenanteile

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 4.701 gm.

FI. Nr. 984/4 und 984/5: 4.667 gm reine Wohnbauflache

FI. Nr. 818/91: 34 gm, Anteil der StralRenverkehrsflache "Heilsbronner Straf3e".

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren 6ffentlichen Verkehrs- oder Grunflachen vorhanden.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB i. V. m. §4 BauNVO)

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Auch nicht ausnahmsweise kénnen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Als hochst zulassiges MaR fir die bauliche Nutzung sind die im Planblatt bezeichneten Werte fiir die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache nicht auf die zuldssige Grundfldche anzurechnen. Fir die Ermittlung der
Geschossflachenzahl wird die Grundstiicksflache um die Flache der notwendigen Stellpldtze und Garagengeschosse sowie
deren Zufahrten gemaf § 21a (5) BauNVO erweitert.

2.2 Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im Bereich des WA-1 gilt die offene Bauweise, fir WA-2 ist eine abweichende Bauweise mit einer Gebadudelange > 50 m
zulassig wobei der Baukdrper in Fassadenabschnitte < 40 m Lange zu gliedern ist. Als Hausform sind Einzelhduser zuldssig.

2.2.1 Anzahl der Geschosse, Geb&audehéhe (§9 (1) Ziff. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO)

Anzahl der Geschosse

Im Plangebiet sind gemaR Planzeichnung maximal vier Vollgeschosse zuldssig. Ausgenommen davon ist der sidliche
Bereich von WA-1, in dem drei Vollgeschosse zulassig sind. Garagengeschosse einschlieRlich der erforderlichen Kellerraume
sind nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.

Gebaudehdhe, Abstandsflachen

Die max. zulassigen Gebaudehdhen werden jeweils Uber einen unteren Bezugspunkt (BZH) zu NormalH6henNull wie folgt
festgesetzt:

WA-1, Il Vollgeschosse:
WA-1, IV Vollgeschosse: BZH 419,75 NHN; WH max. 13,0 m
WA-2, IV Vollgeschosse: BZH 421,25 NHN;  WH max. 13,0 m

Im Plangebiet sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO anzuwenden.

BZH 419,75 NHN; ~ WH max. 10,0 m

2.2.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Ziff. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen, Stellplatze, Nebengebaude
und unterirdische Tiefgaragen incl. der Uberdachten Zufahrtsrampen sind auch auRerhalb der festgelegten Baugrenzen
zulassig.

2.3 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

a) Je Wohnung < 67 gm Wohnflache ist mindestens 1 KFZ-Stellplatz und 1 Fahrradstellplatz, je Wohnung > 67 gm
Wohnflache sind 1,5 KFZ-Stellplatze und 2 Fahrradstellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen. Flachen von Balkonen und
Terrassen sind nicht auf die zu ermitteinde Wohnflache anzurechnen. Fir alle anderen im Gebiet zuldssigen Nutzungen gilt
die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes giiltigen
Fassung.

b) Auf den im Plan verzeichneten Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl offene Stellplatze, Garagen als auch
Carports sowie Nebenbgebaude zulassig. Diese dirfen auch auflerhalb der vorgesehenen Standorte errichtet werden.

c) Vor Garagen ist zur offentlichen Verkehrsflache hin ein nicht einzufriedender Stauraum von mind. 5,0 m auf dem
Privatgrundstiick vorzusehen.

d) Die Zufahrten und Stellplatze sind versickerungsfahig auszufiihren. Oberflachenwasser von privaten Flachen darf nicht auf
offentliche Stralen und Wege geleitet werden.

e) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Flach- oder Pultdach (max. 10° Dachneigung) zuldssig. Flachdacher sind
extensiv zu begrinen.

f) Es ist eine maximale Wandh&he von 3,0 m ab OK fertigem Gelande zulassig.
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2.4 Ver- und Entsorgung (§9 (1) Nr. 13, 14 und 16 BauGB)

2.4.1 Leitungen

Die Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind bereits im &ffentlichen Stralenraum
vorhanden.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Windsbach gesichert und durch die
Reckenberggruppe bereitgestellit.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Windsbach.

2.4.2 Mall

a) Die vorhandenen offentlichen Stralen sind so dimensioniert, dass sie von Millfahrzeugen
befahren werden kénnen.

b) Milltonnen sind in die Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren. Mullbehélter sind am
Abfuhrtag an der &ffentlichen Strafie zur Entleerung bereitzustellen.

2.4.3. Niederschlagswasser/ Entwasserung

2.4.3.1 Abwasserentsorgung

Das gesamte Baugebiet wird im Trennsystem entwéassert.

Das Schmutzwasser wird Uber die bereits in den 6&ffentlichen Stralen (Heilsbronner Strale und
Moosbacher Weg) bestehenden Freispiegelkanale der Klaranlage Windsbach zugefihrt.

2.4.3.2 Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken
Das auf der Grundstlicksflache anfallende Regenwasser soll auf dem Grundstiick versickern und

kann zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Zur Retention von Regenwasser sind je 100 gm Dachflache des Hauptdaches 3 cbm
Dauerstauvolumen in Zisternen, Sickeranlagen oder Retentionsrdumen nachzuweisen. Ein
Dachbegriinungssystem mit vergleichbarem Retentionsvermdgen kann die Pflicht zum Bau einer
Zisterne ersetzen. Der Uberlauf kann in das &ffentliche Entwésserungsnetz eingeleitet werden.

2.5 Anschluss an natiirliches Gelande - Gelandegestaltung
Die Gestaltung der Freianlagen muss so erfolgen, dass das Geldnde mdglichst ohne

Hoéhenunterschied in das Nachbargelénde Ubergeht.

Werden Stiitzmauern, auch grenzsténdig, erforderlich, so sind diese bis zu einer sichtbaren Héhe
von 0,80 m zulassig. Im Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsantrag ist die tatséchliche
zuklinftige Geldandemodellierung nachvollziehbar darzustellen.

2.6 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
1. Die Errichtung von Anlagen nach § 19 WHG zum Herstellen, Behandeln oder Verwenden von

wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig.
2. Die Errichtung von Anlagen nach § 19 WHG zum Lagern, Abfillen oder Umschlagen von
wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig.

2.7 Denkmalschutz, Bodendenkmalpflegerische Belange

Archaologische Denkmaler sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Dennoch wird darauf
hingewiesen, dass bei Bodenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
Funde gem. Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Denkmalschutzbehérde gemeldet
werden missen.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 Dachform und Héhe - Hauptgebdude

Im Plangebiet "WA-1" und "WA-2" sind Flachd&cher mit einer Neigung von 0°- 7° zul&ssig.

Die héchstzulassigen Gebaudehdhen sind im Planblatt mit Bezug auf die Hohe Uiber Meeresspiegel
festgesetzt.

3.2 Dacheindeckung. Dachaufbauen

Flachdacher sind extensiv zu begriinen sofern sie nicht als Dachterrassen genutzt werden oder der
Einbau von Solaranlagen entgegensteht. Solaranlagen zur Gewinnug von Warme und Strom sind
auf den Dachflachen zulassig.

3.3 Einfriedungen

a) Eine Einfriedung darf nur mit einem Abstand von mind. 0,50 m zur StraRengrenze errichtet
werden.

b) Die H6he der Grundstickseinfriedung an &ffentlichen Verkehrsflachen wird auf maximal 1,20 m
senkrecht zum Gelandeniveau festgesetzt. Ein durchgéngiger Sockel ist nicht zulédssig, da aus
Grinden des Artenschutzes insbesondere fir Kriechtiere eine Durchschlupfhéhe von ca.10 cm
erforderlich ist. Ausgenommen sind Pfeiler bis zu 0,75 m Breite.

3.4 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke (Art. 81 (1) Nr. 5i. V. mit Art. 7 BayBO)
Geman Art. 7 BayBO sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Das Abdecken von nicht
bebauten Flachen mit Schotter oder Kies, insbesondere das Anlegen von reinen Schotterflachen,
ist nicht zulassig. Steingarten nach 4.1 der Satzung sind zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen -
Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

@3

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Hohenlage baulicher Anlagen (§18 BauNVvO):

BZH untere Bezugshdéhe fur die max. zuldssige Wandhdhe
WH ax. max. Wandhohe (Attika) G. Meeresspiegel
0,4 Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)
AV4 Vier Vollgeschosse als HochstmaR (§20 BauNVO)

Bauweise, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise (> 50 m Gesamtlange)

nur Einzelhaus zuldssig

Baugrenze

Ortliche Bauvorschriften

FD Flachdach
Gewerbe
Nutzungsschablone/ Fiillschema
; Zahl d. Vollgeschosse als :
Allg. Wohngebiet | WA v Hochstmal f ol BZH
. . 0,4 @ 419,75NN Sportp]atz
Grundflachenzahl| 04 @ Geschossflachenzahl 7 984/5 F0__[WHmax.
nur Einzelhduser zulassig/ ii o|BZH untere Bezugshche AO 419,75NN -7 1300m)
offene Bauweise 419,75 NN | Uber Meerespiegel FD  [WHmax.
. 0°-7°11000m
; FD |WH max. Wandhohe | S
Flachdach/ Dachneigung 07 13, Om(?xm liber Bezugshohe /
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Nachrichtliche Ubernahme Eich e —
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB enstralle
B bestehende Flurgrenzen
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ohne Standortbindung 418,00 Hehenlinie in m w. Meeresspiegel
. . Zwischenhdhe +/- 50 cm
Sonstige Planzeichen 986/2 \' 984 /
T e Umgrenzung von Flachen fur Carports/ g
L NA/SE | Stellplatze und Nebenanlagen ] . / 933
Hinweise /
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Flurstiicksnummer /
fmm mm  des Bebauungsplanes - Anderungsbereich 1532
(39 Abs. 7 BauGB) Vorschlag Gebaudestellung Fﬁ
&—8—8— Aphgrenzung unterschiedlicher Nutzungen |

r—=—a
b=
b=
L——J
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4. Okologie und Festsetzungen zu Griinflachen - Griinordnung
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Pflanzgebot fir Bdume ohne Standortbindung auf privaten Grundsticksflachen (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Auf den privaten Grundstiicken sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung insgesamt mindestens 20 standortgerechte

Laubb&ume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Mindestpflanzqualitat sind Hochstdmme, 3

x v.mB, mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm festgelegt.

Vorschlagsliste fir Baume ohne Standortbindung:
Acer Campestre "Elsrijk" (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Tilia cordata (Winterlinde)

Carpinus betulus "Fastigiata" (Saulenhainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche) 3

4.2 Pflanzgebot fiir Steingarten (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Auf einer Flache von insgesamt bis zu 5% der nichtbebauten Flache sind bepflanzte Steingarten ohne Sperrfolie unter den
Steinen zuléssig. Dabei sind mind. 40% der Steingartenflachen gemaR der Pflanzen-Vorschlagsliste zu bepflanzen.

Vorschlagsliste fur Steingéarten:
Hosta in Sorten

Graser in Sorten

Mahonia in Sorten

Taxus baccata

5. Schutzgut Pflanzen/ Tiere, Artenschutz und VermeidungsmaRnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP, K. MeRlinger siehe Anlage
3) durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde als Anlage zur Begriindung mit aufgenommen. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
unter Punkt 5 geforderten VermeidungsmaBnahmen sind bei der Planung und Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.

MaBnahmeniibersicht

Farne in Sorten

llex in Sorten
Prunus laurocerasus
Buxus sempervirens

C. Hinweise

1. Verfahren nach § 13 a BauGB
Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Eine férmliche Umweltpriifung gem. § 2 (4)
BauGB ist bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich. Von der Erstellung eines Umweltberichts
wird abgesehen. Auf eine Griinordnungsplanung sowie auf den Nachweis von Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a (3)
BauGB kann verzichtet werden

2. Regenerative Energien
Anlagen zur Gewinnung und Nutzung von regenerativen Energien (Solarenergie) sind erwiinscht. Auf Grund der
optimalen Licht- und Warmeeinwirkung der Sonne und zur Senkung des Energieverbrauches oder zur Anbringung einer
Solar- bzw. Photovoltaikanlage wird empfohlen, die Haupt-Dachflache nach Siden auszurichten.

. _Immissionen Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt mittelbar an bestehende landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bei der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen kénnen fur die angrenzende Wohnbebauung Beeintrachtigungen durch Emissionen wie
Larm, Staub und Geruch entstehen. Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass diese von den kiinftigen Anwohnern
zu tolerieren sind.

4. Immissionen Schulsportplatz
Ostlich des geplanten Baugebietes befindet sich das Schulsportgelédnde des Johann-Sebastian-Bach-Gymnasiums. Die
Schulsportanlage wird auBerhalb der Schulzeiten teilweise auch vom o&rtlichen Sportverein genutzt. Die hiervon
ausgehenden Larmimmissionen wurden vom Ingenieurbiiro Sorge, Bericht Nr. 16598 (s. Anlage) untersucht. Die gem. 18.
Bundesimmissionsschutzverordnung im allgemeinen Wohngebiet tagsiber zuldssigen Beurteilungspegel von max. 55
dB(A) und Spitzenpegel vom max. 85 dB(A) werden im Plangebiet eigehalten und sind zu dulden.
Auf dem Geldnde des Gymnasiums soll eine neue Turnhalle entstehen. Es wird empfohlen, bei der
Wohngebaudeplanung zu prifen, ob AuRenbauteile mit erhdhten Schallschutzanforderungen notwendig sind.
Eventuelle Larmimmissionen, die aus dem Betrieb der Turnhalle entstehen, sind zu dulden.

5. Altlasten, Bodenverdnderungen
Es liegen keine Anhaltspunkte fir das Bestehen von Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches vor. Sollten bei
Aushubarbeiten dennoch optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Ansbach als untere

MaBnahme MaBnahmentyp | Ausfithrung Bodenschutzbehérde im Rahmen der Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSChG zu benachrichtigen.
6. Geologie, Grundwasser, Versickerung
V1 | Zeitlich Regelungen fiir Vermeidung Berticksichtigung im Bauzeitenplan und bei Zur Untersuchung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse sowie der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes wurde
Nachtbaustellen (keine Bauarbeiten (verpflichtend) der Bauausfiihrung ein Baugrund- und Griindungsgutachten durch die Geotechnik Aalen GmbH & Co. KG angefertigt.
7. Artenschutz
ahrend der D3 - und Nachtzeit
Wa_ ren er, ammertings- und Machizerten Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro fiir Naturschutzfachliche Ausarbeitungen, Katja
zwischen April und Oktober) MeRlinger, Ansbach, ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet und daraus resultierende
V2 | Umweltvertragliche AuBenbeleuchtung | Vermeidung In Planung zu berlicksichtigen, dauerhaft Vermeidungsmafinahmen festgesetzt.
(LED, Ausrichtung auf befestigte (verpflichtend)
Bodenfldchen, Bewegungsmelder) Rechtsgrundlagen
V3 Minimierung der Fallenwirkung von Vermeidung In der Planung sowie bei .
Glas- und spiegelnden (verpflichtend) Baugenehmigungen zu bericksichtigen 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
pieg P g gung gen, zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. Dez. 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.
Fassadenflachen dauerhaft 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
” - - — - - die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert worden ist.
V4 Geholzrodur'lge.n au.l!erhalblder ] Verme-ldung Berlcksichtigung im Bauzeitenplan 3. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
Vogelbrutzeit (im Winterhalbjahr zwischen | (verpflichtend) 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dez. 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23.
1. Okt. und 1. Mérz) Dez. 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dez. 2025 (GVBI. S. 699) geadndert worden ist.
V5 | Vermeidung von Situationen mit | Vermeidung Bei Planung und Ausfithrung zu 4. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
Fallenwirkune fiir Kleintiere (verpflichtend) beriicksichtigen 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dez. 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist.
& P 8 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
V6 | Verringerung der Barrierewirkungvon | Vermeidung Bei Planung und Ausfithrung zu vom 23. Okt. 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323 geéndert worden ist.
Bauwerken (verpflichtend) beriicksichtigen 6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch
P 8 § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist.

Vorschlag Lage Stellplatze

Gebaudebestand, Hausnummer
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 07.12.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 31 "An der Heilsbronner Straf3e" gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.10.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 a BauGB in der Zeit vom 17.02.2025 bis
19.03.2025 beteiligt. Gleichzeitig wurde dieser gemaf § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

3. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.02.2026 den Bebauungsplan "An der Heilsbronner Stralle"
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.12.2025 als Satzung beschlossen.

Windsbach, den ........................

Matthias Seitz, 1. Blrgermeister (Siegel)
4. Ausgefertigt
WINASDACKH, BN ... e
Matthias Seitz, 1. BUrgermeister (Siegel)
5. Der Satzungbeschluss zum Bebauungplan wurde am .............c........... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
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Planstand vom 09.12.2025/ 03.03.2026 Verfahren nach § 13a BauGB

Lageplan im Maldstab 1:500

mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

Planfertigung: Beil Baugesellschaft mbH Stadt Windsbach
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Chemnitzer Str. 21, 91564 Neuendettelsau
09.12.2025 gez. N. Drieldlein Plan Nr. 4-01 Satzungsfassung
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