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Die Stadt Windsbach erlaBt aufgrund § 2, Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch,- BauGB -, Art. 98
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern — BayGQO - die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Grindle”

in der Fassung der 2. Anderung vom 08091999 als Satzung mit folgenden weiteren

Textlichen Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Baugrenze und der Anzahl der
Vollgeschosse, dabei dirfen die Obergrenzen nach § 17 BauNVO nicht Uberschritten werden.
Bauweise:

Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise fesigesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.
Die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

Gestaltung der Baukdrper:

Es sind klare und einfache Bauktrper mit geneigten Déachern und mittigem First zu errichten,
Zusammengebaute bauliche Anlagen sind einheitlich aufeinander abzustimmen.

Lwerchhduser und Dachgauben dirfen insgesamt pro Dachseite hichstens 1/3 der
Fassadenbreite haben; der Abstand vom Origang muB mindestens 1,5 m betragen.

Dachneigung und Dachform bei den Hauptgebduden:

Gebdudehthe: Dachneigung: Kniestock: Wandhthe an der Traufe:

+D 38-50 Grad max 0,50 m max.. 3,90 m bis OK Dachhaut
Il 20-28 Grad max 0,50 m max. 6,70 m bis OK Dachhaut
+D 38-50 Grad max 0,50 m max.: 6,70 m bis OK Dachhaut

Diese Werte gelten fir die zuldssige Wandhshe an der Traufe im Sinne des Art &, Abs. 3,
Satz 2 der BayBO; Sie gelten nicht fur Garagen und Nebenanlagen.

Materialien, Formate und Farbgebung sind aufeinander abzustimmen.

Nicht zuldssig sind weille, schwarze oder grelbunte Fassadenfarben.

Fenster— und Tirdffnungen sind ols stehende Formate auszubilden und senkrecht zu unterteilen.
Balkongelander sind nur in filigraner Konstruktion zuldssig, Balkenbriistungen aus Beton, auch in
Verbindung mit PHlanzirégen aus Beton, sind nicht zuldssig

Garagen, Carports und Stellpldtze:

Staurdume, Steliplatze und Zutahrten dirfen zur StraBe und zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze

weder eingezdunt noch in anderer Weise abgeschlossen werden.

Stellplatze und Zutahrten sind mdglichst nur mit wasserdurchldssigen Belagen wie zB.
rasenverfugtes PHaster, Rasengitiersteine, Schotterrasen, efc. zu befestigen.

Nicht zuldssig sind Asphali- und Betonfldchen.

Vor Garagen oder Carports mit Toren wird ein Stauroum von 5 m festgesetzt.

Nebenanlagen:

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache wird die Errichtung von baulichen Anlagen im
Sinne des § 23, Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen; dies gilt auch fir Garagen, etc.

Ausnchmen von 5.1 sind méglich, wenn Nebenanlagen mit einem umbauten Roum bis 50 m®

{an der StraBenseite mit einem umbauten Raum bis 20 m?

sich der vorhandenen Bebaouung anpassen und ins Siedlungsbild einfligen.

Die Ausfihrung von Nebengeb#uden ist in Holzbouweise oder in Mauerwerk zuldssig.

Als Bedochung sind nur Ziegel oder Holzschalung mit besandeter Bitumendachbahn zuléssig.
Einfriedungen:

Die Einfriedung der Grundstijcke zur ErschlieBungsstraBe hin hat mit senkrechten Lattenz&unen
von max. | m Hghe tber OK Geldande zu erfolgen [gehobelte Vierkantlatten 20x40 mm.
Alternativ zuldssig sind Zéune aus senkrechten Hanicheln (halbrunde Stangen). Pfosten sind so an
der Innenseite [Privatgrundstiick] anzubringen, daB sie vom StraBen- oder Landschaftsraum aus
nicht sichtbar sind und das Zaunbild nicht unterbrechen. Die restlichen Grundstiicksgrenzen
kénnen mit Maschendrahtzaun bzw. einer Heckenpflanzung in der vorgenannten Hohe
eingefriedet werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke zur Staatsstrafle siehe zeichnerische Festsetzung Nr. 17,
Aufienanlagen:

Die nicht Uberbauten Fidchen [Gadrten, Grinanlagen] sind der Eigenart der umgebenden Land-
schaft entsprechend zu bepflanzen

Die Versiegelung der Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Bsi nicht
sténdig befahrenen Wegen sind wasserdurchldssige Beldge wie in 42, zu verwenden.

Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist dorauf zu achten, daB die Boume

in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlogen der Telekom gepflanzt werden.

Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen

fur die Fernmeldeanlagen der Telekom erforderlich.

Bei der Bebauung der Teilfldche des Flurstickes 537 ist aufgrund der Hhenverhdlinisse ein Freifldchen-
gestaltungsplon mit Hohenangaben und der Darstellung von Bdschungen und Stitzmauern erforderlich.
Mulltonnen/Wertstoffbehdlter:

Die Standorte fir Mulltonnen und Wertstoffbehdlter sind einzugrinen.

Die Mulltonnen und Wertstotfbehdlter sind so anzuordnen, daB sie vom Grundstiick her
beschickt werden kinnen. Die Tiren dirfen beim Uffnen nicht in die &ffentliche

Verkehrstlache ragen.

10.

1

i

2t

13.

4.

15.

16.

17.

18.

Zeichenerkldrung fur Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans.
Allgemeines Wohngebiet nach § 4, BauNVO.

Mischgebiet nach § 6, BauNVO.

114D Lahl der VellgeschoBe als Hochstgrenze, zB. I#D, wobei das oberste
VollgeschoB3 in der Dachschrige liegen muBi.

o Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BaulNVO.

Baugrenze nach § 23, Abs. 3 BauNVO.

StraBenbegrenzungslinie.

Firstrichtung bei geneigten Dachern.

Flachen fur Garagen und Stellplétze und deren Zufahrien.

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt.

Ciffentliche Verkehrsfldchen.

Private Grinflachen.

Zu erhaltender Baum.

Zu ptlanzender Baum.

fu erhdtende Grinflache mit Baumbestand.

Offentliche Griinflachen.

—e—e—e— Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung.
I | |
Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche (8 @, Abs. 1, Nr. 21 BauGBI.

Von sichtbehindernden Gegenstdnden und Bewuchs Uber B0 cm Hohe freizuhaltende
Sichtdreiecke.

@ Kinderspielplatz.

Hinweise

Unverschmutztes Wasser von Dachfldchen ist mdglichst nicht der Kandlisation zuzufihren.
Maglich sind zB. Einleitungen in den Untergrund [Versickerungen] mit vorheriger wasserrechilicher
Erlaubnis oder in Zisternen fir GartengieBwasser mit Uberlauf in den Kanal.

Motwendige Genehmigungen sind einzuholen.

Alternative Widrmegewinnungsysteme sind zuldssig, sowsit die behérdliche Erlaubnis nach
anderen Gesetzen und Verordnungen erteilt wird (zB. wasserrechtliche Erlaubnis fijr
Warmepumpen). Anlagen diirfen nicht iUber die Fassade oder Dachhaut hinausragen und

sind der Fassade bzw. Dachhaut farblich anzupassen.

Zum Schutz vor Luftverunreinigungen dirfen Heizungen nur mit umwelifreundlicher Technik
betrieben werden.

Erdgas sollte anderen Brennstoffen vorgezogen werden.

Leichenerklarung fur Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Vorhandene Grundstiicksgrenze.

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze.

523/5 Vorhandene Flurnummern, z. B. 523/5

= Vorhandene Wohngebiude.

orhandene MNebengsbdude.

I j Bebauungsvorschlag.

= Veorhandene von der Grundstiicksgrenze abweichende Einfriedung.

c
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Verfahrensvermerke

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 12101997 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AnderungsbeschluB wurde am 24.07.1998 orisiiblich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaB3 § 3, Abs. | BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.1998 erfolgie vom 01081998 bis 31081998,
-

Seidel, 1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 21011999 wurde mit der
Begrindung gemdB § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08031999 bis 09.041999

im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

-

Seidel, 1. Burgermeister

Zu dem Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 23.06.1998 wurden die
Tridger offentlicher Belonge geméB § 4 BauGB in der Zeit vom 12081998 bis 22.09.1998
beteiligt.

-

Seidel, 1. Burgermeister

Die Stadi Windsbach hat mit BeschiuB des Stadtrates vom 08021999
den Bebouungsplon gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 08.09.1999

als Satzung beschlossen

Windsbach dén 09.091999

SRR

Seidel, 1. Burgermeister

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan nach § 10 Abs. 2 BauGB mit

Bescheid vom 22111999, AZ 610-21SG41, genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 17121999 nach § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Anderun des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGEB rechisverbindlich.

Seidel, 1. Burgermeister

Austertigung

Autgestellt vom Dipl-Ing. Architekt Karlheinz Zagel, Alte Salzstraie 20, 90530 Wendelstein
in Zusammenarbeit mit der Stadt Windsbach.
Bebauungsplan M 1: 1000
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