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l. PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB )

GH max.
15.00 m

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1Nr. 1BauGB iV.m. 88 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

Es wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBﬂachlger Einzelhandelsbetrieb
(gemaB § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) festgesetzt, mit einer Verkaufsfkiche
von ca. 2400 m?

2. MaB der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB iVm. 8 16 BauNVO)

maximal zuldssige Grundfldchenzahl
maximal zuldssige Geschossfldchenzahl

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerde, des

§ 17 BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen lber die Geschoss-
zahl und die Uberbaubare Fliche, sowie der Grofe der Grundstilicke im Einzelfall
ein geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

Zahl der zuldssigen Volgeschosse dls Hochstgrenze

Max. zuldssige Gebdudehthe, gemessen Uber der Oberkante der angrenzenden

- Erschliefungsflciche.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB iV.m. 8§ 22 und 23 BauNVO)

Die Abstandsflichen sind nach Art. 6 BoyBO einzuhalten.
Im gesamten Geltungsbereich git die “offene Bauweise” gemdp § 22 (") BauNvO
mit der Abweichung, da Gebdude auch ldnger dls 50,00m sein dirfen.

enze
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Planteil mittels Baugrenzen
festgesetzt. Gebdude diirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten.

1. Verkehrsfiic
(8 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

vorgeschlagene, variable Straenverkehrsflache
Begrenzung von StraBen und sonstigen Verkehrsflachen

offentlicher Parkstreifen

offentlicher Gehweg

Sichtdreiecke
von Bauten, Hecken u.d. mit einer Hohe von 80cm Uber der Fahrbahn
freizuhdltendes Sichtfeld

(§5Ab&2N’  und Abs. 4, § 9 Abs, N 13undAbaSBcuGB)
oberirdisch (hier: 20-kV-Leitung)

6. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

privater Grinstreifen

Erhalt von Biumen (8 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)
Anpflanzen von Bédumen (8 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

offentliche Griinfldche

bestehende Grundstiicksgrenzen
geplonte Grundstiicksgrenzen DLE

vorgeschlagene, variable Grundsticksgrenze

91 Flurstiicksnummern
bestehende Wohn-/Wirtschaftsgebdude
cmo s Grenze des rdumiichen Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplan
H B Grenze des rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
—————— Nutzungsgrenze (aus digitaler Flurkarte)
e et Gemarkungsgrenze
f—6.00—4- Bemassung
SD Sattelddcher, Dachneigung max. 45°
SHD, PD Sheddach, Pultdach, Dachneigung 5° bis 45°
FD Flachdach, Dachneigung 0°
TARSPLooc]  Flachenbezogener Schallleistungspegel
;6’{1%/;3 dBiAm}| Tags 60 cB&) /i’
Nachts 45 dB(A)/m?
FULLSCHEMA DER
NUTZUNGSSCHABLONE
BAU ZAHL D. VOLL-
GEBIETSART | GESCHOSSE
GRZ GF2
DACHFORM [DACHNEIGUNG
BAUWEISE | GEBAUDEHOHE
Il.INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt gemdB 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
in Kraft. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten dlle friheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortsvorschriften fir das Gebiet des Bebauungsplanes auBer Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

stafttgefunden.

Séidel, 1. Biirgermeister

a) Der Stadtrat Windsbach hat in der Sitzung vom 17.02.2009 die 1. Anderung
des Bebauungsplan “Fohlenhof Nord” beschlossen. Der AnderungsbeschluB
wurde am 24.04.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Bau GB mit
dffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan
in der Fassung vom 23.04.2009 hat in der Zeit vom 27.04.2009
bis 11.05.2009 stattgefunden.

¢) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § & Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan
in der Fassung vom 23.04.2009 hat als Scopingterming am 30.04.2009

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 23.04.2009
wurden die Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem3aB § 4 BauGB
in der Zeit vom 06.07.2009 bis 06.08.2009 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 23.04.2009 wurde mif
der Begriindung gemdB 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2009
bis 06.08.2009 offenflich ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 10.08.2009 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB in der Zeit vom 31.08.2009 bis 14.09.2009 beteiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 10.08.2009 wurde mit
der Begriindung gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 31.08.2009
bis 14.09.2009 erneut offentlich ausgelegt.

f) Die Stadt Windsbach hat mit Beschluss des Stadfrafes vom 23.09.2009
den Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 10.08.2009 als Satzung beschlossen.

S i o

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.12.2009
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.

Seidel, 1. Biirgermeister
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1. Anderung Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Fohlenhof-Nord”

mit integrierter Grunordnung

e Planteil, MaBstab 11000
e Satzung einschl. Festsetzungen

Vorhabentrdger:

Entworfen und gezeichnet:

Stadt Windsbach
HauptstraBe 15
91575 Windsbach

Ingenieurbiiro W. Heller
Schernberg 30
91567 Herrieden

2009113
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Ingenieurbiiro Wiltli

Schernberg 30, 91567 Herrieden Tel.

Hel Ll er Vermessung

StraBenbau
09825/9296-0, Fax. 9296-50 Kanalisation
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Grunordnung:
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