571226024

BEBAUUNGSPLAN
ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET FOHLENHOF

STADT WINDSBACH
LANDKREIS ANSBACH
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GE GEWERBEGEBIET § 8 BauNv0
GI INDUSTRIEGEBIET § 9 BauNVvo
II 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
TH TRAUFHOHE BZW. ATTIKAHOHE
MAX. 10 M BEZUGLICH OK NATURL. GELANDE
PD PULTDACH DACHNEIGUNG: 5 - 45 ,
JE NACH GEBAUDETIEFE
SD SATTELDACH DER STADTRAT BEHALT SICH
AUSDRUCKLICH EIN MIT-
SHD SHEDDACH SPRACHERECHT VOR!
= BAUGRENZE (§ 23 ABS. 5 BauNv0)
e-0-0-0-0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§46, ABS. 5 BauNv0)
VERKEHRSFLACHEN

i

BEGRENZUNG VON STRASSEN UND SONSTIGEN VERKEHRSFLACHEN

VON BAUTEN, HECKEN U.A. MIT EINER HOHE VON 80 CM
UBER DER FAHRBAHN FREIZUHALTENDES SICHTFELD

y

GRUNORDNUNG

NICHT VERSIEGELTE SCHUTZFLACHEN (WIESE, BODENDECKER,

" RASEN, GARTEN, SUKZESSIONSFLACHEN)

FUR UNBEBAUTE FLACHEN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
ERFORDERLICH (ART.5 BayBO)

FREIWACHSENDE GRUPPENBEPFLANZUNG MIND 5 m BREIT
ZWISCHEN DEN GRUNDSTUCKEN
ZU PFLANZENDE BAUME MIT JEWEILS MIND. 6 gm PFLANZFLACHE

ZU PFLANZENDE BAUMREIHEN, BZW. ALLEEN AUS
GROSSKRONIGEN, HEIMISCHEN BAUMEN

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
HINWEISE

BESTEHENDE GEBAUDE
FLURSTUCKSNUMMERN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN



Die Stadt Windsbach erlafit als Satzung

« aufgrund des § 2 Abs. 1. und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

« sowie aufgrund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom
02.07.1982 (GVBI 5.419),

« sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bek. vom 26.10.1982 (GVBI 5.903)

folgenden

BEBAUUNGSPLAN

fiir das Baugebiet

Erweiterung ""Gewerbegebiet Fohlenhof"'

der Stadt Windsbach.

Es gilt das von Dipl. Ing. Veit Sipos, Architektur & Stadtplanung, Schwabach,
am ausgearbeitete und letztmalig am . geinderte Plan-
blatt, das zusammen mit dieser textlichen Festsetzung den Bebauungsplan bildet.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4,

1.4.1.

1.42.

143,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes wird entsprechend den riumlichen
Abgrenzungen als "Gewerbegebiet" (GE) , und "Industriegebiet” (G1)i. S.d. § 8und § 9
Baunutzungs-verordnung (BaulNVO) ausgewiesen. Ausgeschlossen ist jegliche
Handzlsnutzung lt. § 1 Abs. 5 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung pgelten die Hochstwerte, des § 17
BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen iiber die GescholRzahl und die
liber-baubare Fliche, sowie der Grofle der Grundstiicke im Einzelfall ein geringeres
Maf baulicher Nutzung ergibt.

Bauweise und Abstandsfliichen

Es gilt die offenen Bauweise gemill § 22(2) BauNVO mit der Abweichung, daB
Gebdude auch langer als 50 m errichtet werden diirfen.

Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

AnschluB an die Staatstrafle ST 2220

Die Freihaltezonen zur St 2220 von 20,00 m sind einzuhalten.

In den Sichtfeldern sind Anpflanzungen, Aufschiittungen, Anhéiufur;gén und sonstige
Gegenstiinde, die hoher sind als 0,80 m iiber OK Fahrbahn unzulissig, hochstimmige
Baume diirfen gepflanzt werden .

Die Pflanzungen entlang der StaatsstraBen sind mit dem StraBenbauamt abzustimmen.



1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

AnschluB der Grundstiicke an land- und forstwirtschaftliche Flichen

An den Grenzen des Bebanungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich

vorgeschriebene Grenzabstand gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzfliche zu
beachten.

Stiitzmauern zur freien Landschaft sind unzuléssig,
Griindflichen, Pflanzangebote

Es werden nur heimische, standortgerechte Bdume und Straucher verwendet. Sie sollen
industriefest, sowie den Lebensanspriichen der heimischen Tierwelt angepaBt sein.
Die Bepflanzung ist zeitgleich mit den BaumaBnahmen durchzufiihren.

Offentliche Strafien

Im Bereich der 6ffentlichen Strafien sind mit einem Pflanzgebot Biume aus heimischen,
mittelkronigen Laubgehélzen zu pflanzen.

Mindestqualitét: Hochstimme, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18 - 20 cm, wie im Planteil
festgesetzt (1. S. d. § 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB)

Freifldchengestaltungsplan

Fiir unbebaute Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke ist ein Freiflichenge-
gestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.,

Die Randbereiche der einzelnen Grundstiicke sollen in einer Mindestbreite von 5,00 m
in lockerer Gliederung mit groB- und mittelkronigen Baumen sowie Grof3- und Klein-
strduchern abgepflanzt werden. Erforderlich sind im Rahmen der Baueingabeplanung
Aussagen zur beabsichtigten Erschliefung, Stellplatzordnung, zur Lage und zum Um-
fang der begriinten Grundstiicksflichen, Standorten, Arten und PflanzgrdfBen der vor-
gesehenen Geholze, Aufmall und Héhe evtl. beabsichtigter Aufschiittungen oder Ab-
grabungen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von

2,5 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Bei Unterschreit-
ung im Einzelfall sind entsprechende SchutzmaBnahmen auszufuhren Entsprechendes
gilt bei der Neuanpflanzung von Biumen.



1.6.4. Fassaden

1.6.5.

1.6.6.

Fassadenflachen, die auf einer Linge von 5,00 m keine Fenster-, Tiir- oder Tor-
6ffnungen enthalten, sind pro angefangene 5 m Linge mit einer Kletterpflanze zu be-
ptlanzen.

Flachdicher

Flachdécher sind zu begriinen.
Mindestanforderung: Extensivbegriinung mit selbsterhaltender,
trockenheitsvertriglicher Vegetation.

zu verwendende Pflanzen
Béaume (S = auch fiir Stralenraum)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahom (S)
Alnus glutinosa Schwarzerle (S)
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior ~ Esche (8)

Sorbus aria Mehlbeers (S)

Sorbus aucuparia Eberesche

Quercus robur Stieleiche (8)

Quercus petraea Traubeneiche (S)

Prunus padus Traubenkirsche (S)

Tilia cordata Winterlinde (S) ,
Pyrus pyraster Wildbime

Malus communis Waldapfel

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Weilldorn

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Rhamnus catharticus Kreuzdom

Frangula alnus Faulbaum
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix caprea Salweide

Ligustrum vulgare Liguster



1.7.

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

ohne Rankhilfen

Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wein
Parthenocissus tricuspidata  wilder Wein

mit Rankhilfen

Polygonum aubertii Knéterich
Wisteria sinsensis Blauregen
Clematis-Arten, z. B. Clematis vitalba

Clematis montana
Einheimische Obsthdchstdmme, nicht aber Nadelgeholze, sind ebenfalls zulissig.
Immissionenschutz

Grundsétzlich sind die Grenzwerte der DIN 18 005 Schallschuiz im Stidtebau zu be-
achten.

Die Lirmimmissionen des Gewerbe- und Insdustriegebietes werden auf folgende
flichenbezogene Schallleistungspegel beschrinkt.

GE Tag (6.00-22.00Uhr) 60dB (A)m?

GI  Tag (6.00-22.00Uhr) 65 dB (AYm?
GI  Nacht (22.00-6.00 Uhr) 55 dB (A)m?

Als Einschrinkung gilt, da} im Gewerbegebiet die Nachtarbeit ausgeschlossen wird.
Hier sind nachts die schalltechnischen Orientierungswerte fiir gemischte Bauflichen
von 45 dB einzuhalten.
Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist an die geplante, zentrale Abwasseranlage anzuschliefien.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen, einschl. der Dachaufbauten soll
seperat Uiber Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick zuriickgehalten werden.

Stellplitze sind zwecks Versickerung des Oberflichenwassers in Schotterrasen, Pflaster

mit 2 cm Rasenfuge oder Rasengittersteine auszufiihren.



2.1.

2.1.1.

2.2,

2.2.1.

2272,

2.23.

2.3.

2.4.

7 Einfi‘iedungen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
fiir die Nutzung als " Gewerbegebiet"

Dicher

Die Dachneigung kann zwischen 5 Grad und 45 Grad je nach Gebiudetief liegen. Der
Stadtrat behilt sich ausdriicklich eine Mitspracherecht vor.

. Die Dachflichen der Gebiude sind in rotem Farbton zu gestalten (Farbmuster sind bei

der Stadtverwaltung einzuschen).

. Flachdicher sind zu begriinen.

Fassaden
Zur Farbgebung sind helle, warme Erdtdne, sowie gebrochenes Weil,. jedoch keine
reinweiflen bzw. primiren Farbtdne zu verwenden. Ein Farbspekirum ist bei der Stadt-

verwaltung einzusehen,

Fassadenverkleidung mit Asbestzementplatten sind nicht zugelassen. Kunststoff-
produkte sind unzulissig

Bei Werbeanlagen, die gemiB BayBO Art. 68 genehmigungspflichtig sind, behilt sich d
der Stadtrat ausdriicklich ein Mitspracherecht vor.

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaum auszufithren.

Alternative Energien

Gegen Anlagen zu alternativen Stromerzeugung bzw. zur Energieeinsparung bestehen
grundsitzlich keine Einwendungen, sie miissen allerdings. stidtebaulichen Gesichts punkten
geniigen,



3. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt gemif § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle friiheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Orisvorschriften fiir das Gebiet dieses Bebauungsplanes aufler Kraft.

: 2 b, Seh,
Stadt Windsbach, den ...2.... rivereienennaas aufgestellt: ........coiveecreeerencerrereene

geiilidert: .........................................

1. Biirgermeister Seidel Dipl. Ing. Veit Sipos



1. BURGERMEISTER SEIDEL
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER

BEGRUNDUNG GEM. §3 ABS.2 BauGB VOM. 3. 05, .9BIS EINSCHL. .3, 06.. 93
OFFENTLICH AUSGELEGT. ORT UND ZEIT DER ENTLICHEN

-----------------------

1. BURGERMEISTER SEIDEL
DIE STADT WINDSBACH HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES
SATZUNG BESCHLOSSEN.

WINDSBACH. 0.9..05, 83
1. BURGERMEISTER SEIDEL

: 14s
DIE STADT WINDSBACH HAT GEMASS § 14 ABS.%YB&UGB DEM
LANDRATSAMT ANSBACH MIT SCHREIBEN VoM. .2 2. 06, 93..

Das LRA hat den BPI mit Schreiben vofm 30.08.1993.
Az. 610-21-SG 44 genehmigt. 7

Windsbach 01.09.93 ey
1. BUrgermeister Seidel

DIE QURCHFUHRUNG DES EFAHRENS WURDE AM .24, 09.93.
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DAMIT IST DE BAUUNGSPLAN

"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET FOHLENHOF' SVERBINDLICH

WINOSEACH2A M0y e o
1. BURGERMEISTER SEIDEL
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