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Die Stadt Windsbach erlidft als

- aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
' buches (BauGB)

- sowie aufgrund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d.F. der Bek. vom 02.07.1982 (GVBI S. 419),

- sowle aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982
(GVBI S. 903)

folgenden

BEBAUUNGSPLAN

fiir das Baugebiet "Gewerbegebiet Fohlenhof", der Stadt Windsbach
gilt das von Dipl.-Ing. Veit Sipos, Architektur + Stadtplanung,
Schwabach, am ausgearbeitete und letztmalig am

. gednderte Planblatt, das zusammen mit dieser textlichen
Festsetzung den Bebauungsplan bildet.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend
den rdumlichen Abgrenzungen als "Gewerbegebiet" (GE),
i.5.d. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Ausgeschlossen
ist jegliche Handelsnutzung lt. § 1 Abs. 5 BauNVO.

1.2. Map der baulichen Nutzung
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Als hb6chstzuldssiges Maf der baulichen Nutzung gelten die
Hochstwerte des § 17 BauNVQ, soweit sich nicht aufgrund der
Festsetzungen iliber die Geschopfzahl und die iiberbaubare
Flédche, sowie der Grtfe der Grundstiicke im Einzelfall ein
geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.
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1.3. Bauweise und Abstandsflichen

Es gilt die offene Bauweise gemdf § 22 (2) BauNVO mit
der Abweichung, dap Gebdude auch linger als 50,00 m
errichtet werden diirfen.

Die Abstandsfldchen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

1.4. Anschluf an die Staatsstrafe St 22206 und an die
Kreisstr. AN 17
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1.4.1. Die Freihaltezonen zur AN 17 von 15,00 m und zur
St 2220 von 20,00 m sind einzuhalten.

1.4.2. 1In den Sichtfeldern sind Anpflanzungen, Aufschiittungen,
Anhdufungen und sonstige Gegenstdnde, die hSher sind als
0,80 m iiber OK Fahrbahn unzuldssig, hochstammige Bdume
diirfen gepflanzt werden.

1.4.3. Die Pflanzungen entlang der Staatsstrafen sind mit dem
StrapBenbauamt abzustimmen.

1.5. Anschluf der Grundstiicke an land- und forstwirtschaft-
liche Flédchen
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1.5.1. An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der
Pflanzordnung der gesetzlich vorgeschriebene Grenzab-
stand gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzfliche zu
beachten.

1.5.2. Stiitzmauvern zur freien Landschaft sind unzuldssig.

1.6. Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsflichen
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1.6.1. Die Haupterschliefungsstrafe (Stichstrafe) soll wie folgt
ausgebildet werden:
- Fahrbahn geteert/helle Einstreuung
- Geh- und Radwege mit Platten, Pflaster oder Asphalt
- Grinfldchen und Gehwege sind von der Fahrbahn durch

erhthten Bordstein getrennt

~ Pflasterrinne bei Einmiindung durchgezogen

1.6.2. Parkfldchen sind entweder mit anderem Material als die
Fahrbahn kenntlich zu machen oder mit Pflasterrinne/
-zelle von der Fahrbahn abzugrenzen.
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1.7. Grinflichen, Pflanzgebote

Es werden nur heimische, standortgerechte Biume und
Strducher verwendet. Sie sollen industriefest, sowie
den Lebensanspriichen der heimischen Tierwelt angepaft
sein.

1.7.1. Offentliche Strafen
Im Bereich der Offentlichen Strafen sind mit einem
Pflanzgebot Bdume aus heimischen, mittelkronigen Laub-
gehdlzen zu pflanzen.
Mindestqualitdt: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang 18 - 20 cm, wie im Planteil
festgesetzt (i.5.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) .

1.7.2. Offentliche Griinfliche
Im Bereich der &ffentlichen Griinfldche sind mit einem
Pflanzgebot heimische Obstgehdlze, Stammdurchmesser min-
destens 10 cm, zu pflanzen - wie im Planteil festgesetzt
(i-S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Der Wiesengrund ist ex-
tensiv zu pflegen (2 - 3 Schnitte im Jahr).

- 1.7.3. Freifldchengestaltungsplan
Fiir unbebaute Grundstiicksfl&chen der bebauten Grundstiicke
ist ein Freifldchengestaltungsplan mit dem Bauantrag vor-
zulegen.
Die Randbereiche der einzelnen Grundstiicke sollen in einer
Mindestbreite von 5,00 m in lockerer Gliederung mit grof-
und mittelkronigen Bdumen, sowie Grofi- und EKleinstrduchern
abzupflanzen.
Erforderlich sind im Rahmen der Baueingabeplanung Aussagen
zur beabsichtigten Erschliefung, Stellplatzordnung, zur
Lage und zum Umfang der begriinten Grundstiicksfl&chen,
Standorten, Arten und Pflanzgrdpfen der vorgesehenen Ge-
hélze, Aufmaf und HOhe evtl. beabsichtigter Aufschiittungen
oder Abgrabungen.

1.7.4. Bel der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist
ein Mindestabstand von 2,5 m zu geplanten und vorhande-
nen Baumstandorten zu beachten. Bei Unterschreitung im
Einzelfall sind entsprechende Schutzmafnahmen auszufiihren.
Entsprechendes gilt bei der Neueinpflanzung von Bdumen.
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1.7.5. Fassaden
Fassadenfldchen, die auf einer Linge von 5,0 m keine
Fenster-, Tir- oder Toréffnungen enthalten, sind pro an-
gefangene 5 m Linge mit einer Kletterpflanze zu bepflan-
zen,
1.7.6. Flachd&cher
Flachdacher sind zu begriinen
Mindestanforderung: Extensivbegriinung mit selbsterhal-
tender, trockenheitsvertrdglicher
Vegetation.
1.7.7. =zu verwendende Pflanzen

Acer platonoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn (8)
Alnus glutinosa Schwarzerle (S)
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Mehlbeere (8S)
Quercus robur Stieleiche (8)
Prunus padus Traubenkirsche (S)
Tilia cordata Winterlinde (S)
Prunus avium Vogelkirsche (S)
Obstbiume

Apfel, z.B. Berlepsch, Landberger Renette
Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge, z.B. Frankische Hauszwetschge

Kirsche

Grofstrducher

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus gewhnlicher Schneeball
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Weifidorn

Prunus spinosa Schlehe

Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Kleingehdlze

Ligustrum vulgare Liguster

Deutzia gracilis zierliche Deuzie
Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Ribes alpinum Alpenijohannisbeere

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
ohne Rankhilfen

Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinguefolia Wein
Parthenocissus tricuspidata wilder Wein
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Enonymus fortunei gracilis

mit Rankhilfen
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Pfaffenhiitchen

Kndterich
Blauregen

Clematis-Arten, z.B. Clematis vitalba
Clematis montana

1.8. Immissionsschutz

1.8.1 Grundsatzlich sind die Grenzwerte der DIN 18005 Schall-
schutz im Stddtebau zu beachten.

Tag: (6.00 - 22.00 Uhr) = 60 dB Gewerbegebiet
Nacht: (22.00 - 6.00 Uhr) = 45 dB Gewerbegebiet

1.9. Abwasserbeseitigung

1.9.1 Das Baugeblet ist an die geplante zentrale Abwasseranlage
anzuschliefen.

1.9.2 Das anfallende Oberflachenwasser, der Dachfldchen, einschl.
der Dachaufbauten soll separat iliber Zisternen auf dem jewei-
ligen Grundstiick zuriickgehalten werden. Stellpldtze sind
zwecks Versickerung des QOberfldchenwassers in Schotterrasen,
Pflagster mit 2 cm Rasenfuge oder Rasengittersteine auszufiih-
ren.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

fiir die Nutzung als "Gewerbegebiet"

2.1. Décher

2.1.1 Die Dachneigung kann zwischen 5 Grad und 45 Grad Jje nach
Gebdudetiefe liegen. Der Stadtrat behdlt sich ausdriick-
lich ein Mitspracherecht vor!

2.1.2 Die Dachfldchen der Gebdude sind in rotem Farbton zu
gestalten (Farbmuster sind bei der Stadtverwaltung
einzusehen).

2.1.3 Flachddcher sind zun begriinen.
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- 2.2, Fassaden

2.2.1. Zur Farbgebung sind helle, warme Erdttne, sowie ge-
brochenes weiff, jedoch keine reinweifen bzw. primdren
Farbttne zu verwenden. Ein Farbspektrum ist bei der
Stadtverwaltung einzusehen.

2.2.2. Fassadenverkleidung mit Asbestzementplatten sind nicht
zugelassen. Kunststoffprodukte sind unzuldssig.

2.2.3. Beil Werbeanlagen, die gemdf3 BayBO Art. 68 genehmigungs-
pflichtig sind, behdlt sich der Stadtrat ausdriicklich
ein Mitspracherecht vor.

2.3. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun auszufiihren.

2.4.  Alternative Energien

Gegen Anlagen zur alternativen Stromerzeugung bzw. zur

Energieeinsparung bestehen grundsdtzlich keine Einwen-

dungen, sie miissen allerdings stddtebaulichen Gesichts-
punkten geniigen.

3. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gemdf § 12 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes treten alle frilheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortsvorschriften fiir das Gebiet dieses
Bebauungsplanes aufer Kraft.

aufgestellt:
gedndert am:

-----------------------

1. Biirgermeister Seidel Dipl.-Ing. Veit Sipos

SPARKAESE SCHWABACH 1118955 (BLZ 764 50030} - COMMERZBANK SCHWABACH 5821004C0 (BLZ 764 40061) - RAIFFEISENBANK 100041378 (BLZ 764 60015}



