Verfahrensvermerk (Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Festsetzungen durch Planzeichen: 8. Sonstige Planzeichen

(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV) .
. ) ) 1. Der Stadtrat der Stadt Windsbach hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2019 die Aufstellung der 1. Anderung
1. Art der baulichen Nutzung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches II7' ~=7 Umgrenzung von Flachen fiir des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungplan "Wohnbauflachen BadstraRe - Bauabschnitt 1"

der 1. Anderung des Bebauungsplanes | //: g‘;tr’:g::'ngrg:;e;'iﬁféﬁ‘:ﬁs_ beschlossen.
WA Allgemeine Wohngebiete i.S.d. § 4 BauNVO Bauabschnitt 1 =<~ anlagen, hier: Flichen fiir , _ ) _ _

Nebenanlagen Da es sich um einen Bebauungsplan fir MaRnahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraus-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches setzungen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfillt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem.

§ 13a BauGB angewandt werden.

des Urplans des Bebauungsplanes Errichtung von

2- MaB der baUIiChen NUtZU"g Bauabschnitt 1 bzw. Bauabschnitt 2 NA Nebenanlagen zulassig
. i Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2020 ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
04 max. Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0.4 i Drei Vollgeschosse - B R i M erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach
@ max. Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0.8 Vier Vollgeschosse (keine €90 @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2000 emalung in Meter § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.
v Aufenthaltsraume uber dem
vierten Vollgeschoss zulassig) Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum 2. Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungplan "Wohnbauflachen
—4A 4 A 5chutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- BadstraRe - Bauabschnitt 1" in der Fassung  vom xx.xx.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
schutzgesetzes, hier Schallschutz Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2020 bis xx.xx.2020 beteiligt.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungplan "Wohnbauflachen
T Baugrenze NUtzunQSSChablone BadstraRe - Bauabschnitt 1" in der Fassung vom xx.xx..2020 wurde mit der Begriindung gemafR
o ' ' . ) o Art der Nut Zahl d 5ssi Voll h § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2020 bis
MFH/RH Mehrfamilienhduser i.S.d. Geschosswohnungsbau, sowie Reihenhauser zulassig er Nutzung, WA 1 ani der max. zulassigen vollgeschosse, xx.xx.2020 6ffentlich ausgelegt.
z.B. allg. Wohngebiet z. B. drei Vollgeschosse
max. zul. Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4 0.4 @ max. zul. Geschossflachenzahl (GFZ), Ort und Dauer der Auslegung wurden am xx.xx.2020 durch ortsiibliche Verdffentlichung bekannt
z.B.max. 1,2 gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne

4. Verkehrsflachen N
zulasssige Bau-/ Nutzungsformen, Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

o Bauweise, z.B. offene Bauweise

StralRenverkehrsflachen StraRenbegrenzungslinie z. B.nur M(-:It_\tlr.fsrr:u(.a_nha?seli_pdgr MFH/RH )
eihenhauser zulassig Bezugshéhe fiir max. zuldssige Hohe der 4. Die Stadt Windsbach hat mit Beschluss des Stadirates vom ......... 2020 die 1. Anderung des
Verkehrsflachen besonderer ) 413,25 (. NN Gebaude iiber NormalNull (NN), ngaugngs_plans mit  integriertem Grinordnungplan "Wohnbauﬂéchen Badstralle - Bauabschnitt 1"
Zweckbestimmung: ﬁ Stellplatzanlage (Offentlich/privat) z. B. 413,25 m (iber NormalNull einschliellich Begriindung gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... 2010 als Satzung
beschlossen.
Fullweg
Geh- und Radweg Hinweise durch Planzeichen
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss andere Flachen an die Verkehrsflachen . Windsbach, den .............. e
hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Grenzstein vorhanden :I best. Bebauung Matthias Seitz
_ss0— Héhenlini Erster Burgermeister
6henlinie
5. Ausgefertigt
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 211/8 Flurnummer
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken Textliche Hinweise WIndsbach, don e e
Matthias Seitz
1. Denkmalschutz: Erster Biirgermeister
Flachen fiir die Versorgung Elektrizitat Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Das Vorkommen archdologischer Spuren
im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. 6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungplan
) Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder "Wohnbauflachen BadstraBe - Bauabschnitt 1" wurde am xx.xx.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
Kraft-Warme-Kopplung Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) gemaR Art. 8 Abs.1 und 2 des BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
(2.B. Blockheizkraftwerk) Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nimnberg, iiblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Windsbach zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und
6. Griinflichen Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Ansbach, iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
Crailsheimstralte 1, 91522 Ansbach, Tel. 098-468-4100 zu melden. Granordnungplan "Wohnbauflachen Badstralle - Bauabschnitt 1" mit Begrindung ist damit in Kraft
2. Altlasten: getreten.
offentliche Grinflache Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind Planungsgebiet nicht bekannt. . . )
Grundsatzlich wird darauf hin gewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandigen
Fachstellen beim Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die

weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
Windsbach, den ............ooe.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Plangrundlage: Matthias Seitz
Erster Burgermeister
zu pflanzende Baume Lagesystem: GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (1841)/ GauR-Kriger
ohne Ortsbestimmung @IS zvpflanzende Hecke Hohensystem: Héhe tiber NormalNull (NN) im DHHN12 (Status 100)

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes
822 mit integriertem Griinordnungsplan "Wohnbauflachen BadstralRe - Bauabschnitt 1" Bebauungsplan

I Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohnbauflachen Badstralie - Bauabschnitt 1" mit integriertem m |t integ riertem Gl’u nOI'd Nu ngSplan
Griinordnungsplan in der Fassung vom xx.xx.2020 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente: -m
== - Wohnbauflachen BadstraRe

i — die zeichnerische Darstellung (Planblatt)

—  Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht und Ba u a bsch n itt 1

— Anlage 1 zur Satzung "Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie Pflanzschema"
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