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Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i.S.d. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

04 max. Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0.4 ] Zwei Vollgeschosse
max. Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0.8 n Drei Vollgeschosse
i Drei Vollgeschosse plus
Penthausetage

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_____ e Baugrenze o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig RH Reihenhduser zulassig
Einzel- und Doppelhduser zulassig A Doppelhduser zulassig
MFH Mehrfamilienhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen —— Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung:
P offentliche Stellplétze Geh- /Radweg und Rettungsweg
verkehrsberuhigter Bereich GR Geh- und Radweg

5. Griinflachen

offentliche Griinflache private Griinflache

el offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, Regenriickhaltung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume
ohne Ortsbestimmung

zu pflanzende Hecke

©

-I'L 1L J-’_ Umgrenzung von Flidchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
L - und Entwicklung von Natur und Landschaft
AR AR (Externe Ausgleichsmaf3nahme mit Angabe MalRnahmennummer)




8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches l 20.00 | Bemalung in Meter
des Bebauungsplanes

9@ @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse
ArHSElEd WA I 2.B. zwei Volgeschosse
Grundflichenzahl (GRZ) 0.4 Geschossflachenzahl (GFZ)
z.B.04 i zB.08
zuldsssige Bau-/
Nutzungsformen, z. B. nur A ° Bauweise, z.B. offene Bauweise

Einzelhduser zuléssig

MaRgaben zur Ermittlung der zuldssigen Gebédudehdhen -
Schemaschnitte M 1 - 250

"Geneigtes Dach" "Flachdach"
(Satteldach, Pultdach, Zeltdach u. &.) z.B. Il Vollgeschosse
z.B. Il Vollgeschosse
TT I
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OK Gelénde OK Geléinde

TH =Traufhdhe FH = Firsthéhe ~ WH = Wandhdhe

MaRgaben zur Geldndemodellierung M 1 - 250

Bel anzupassendem
Héhenunterschiad/gapl. Stiitzmauer
>0,80 m Abtreppung erforderlich

——
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OK Gelénde Hohenunterschled > 0,8 m

Nalirlicres Gelénde
OK Gelénde

Hinweise durch Planzeichen

Grenzstein vorhanden _l Vorschlag Bebauung mit
—360—__ Héhenlinie Garagen

211/8 Flurnummer best. Bebauung

——————— Vorschlag Grundstiicksteilung

Flache f. geplante
Platzgestaltung




Die
STADT WINDSBACH

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.00.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S.1722)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert am 24.07.2015 (GVBI. S. 296) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
i.d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert am 12.05.2015 (GVBI. S. 82)

den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
in Windsbach
»Wohnbauflachen Badstrafle - Bauabschnitt 2“
als

SATZUNG

§1 - Geltungsbereich

Fur den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nr. 83, 84 und 85 sowie Teilflachen der Flur Nr. 82, jeweils Gemar-
kung Retzendorf.
§2 - Artder baulichen Nutzung

2.1 Es wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind, auch ausnahmsweise, nicht zuléssig:

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe im Sinne des § 4 (3) Nr. 4 BauNVO
- Tankstelten im Sinne des § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

§ 3 - MabB der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Mal} der zulassigen baulichen Nutzung aus den in der Planzeichnung eingetrage-
nen Grundfldchen- und Geschossflachenzahlen sowie aus den nachfolgenden Vorschriften iiber
die zuladssigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

3.2 Die Zahl der Voligeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet mit den im Planblatt festgelegten
Geschosszahlen festgesetzt.

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird das Maf der
baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet auf max. Il [zwei] Vollgeschosse festgelegt.
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3.5

§4 -

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Gebaudehohen

Fur das Planungsgebiet werden max. zuldssige Trauf-, Wand- und Firsththen festgelegt und glie-
dern sich entsprechend der Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wie folgt:

Bereiche mit Festsetzung Il Vollgeschosse":
max. zulassige Trauf- bzw. Wandhdohe 7,00 m uber festgesetztem Bezugspunkt
max. zuldssige Firsthihe: 11,00 m tber festgesetztem Bezugspunkt

Der Bezugspunkt fur die zuldssigen Trauf-, Wand- und Firsththen sowie Oberkante FertigfuRboden
im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf max. 30 cm Uber der Héhe der dem Haupteingang des Wohn-
gebdudes zugeordneten ErschlieRungsstrafie liegen.

Die Bezugshohe ist auf die Breite des Grundstiicks an der jeweiligen ErschlieBungsstrale zur er-
mitteln und in den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen zeichnerisch und textlich
darzustellen.

Hinweis: Die Traufhéhen wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der ferti-
gen AuBBenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung gemessen. Die Firsthhe bis zum héchs-
ten Punkt der Dacheindeckung. Bei Geb&uden mit Flachdach kommt nur die jeweils festgesetzte
Wandhéhe zur Anwendung. Die max. zuldssige Wandhéhe wird hierbei bis zur Oberkante der At-
tika gemessen. Festgesetzte Trauf- und Wandhéhen finden in diesem Fall keine Anwendung.

Garagen und Carports sowie deren Zufahrten werden nicht auf die max. zuldssige GRZ angerech-
net, soweit die Garagen und Carports die nach Bayerischer Bauordnung verfahrensfreie GrofRe von
50 m* Grundflache nicht Gberschreiten.

Garagengeschosse (auch Tiefgaragen) sowie Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen werden
nicht auf die zuldssigen Vollgeschosse sowie die zuldssige Geschossflache angerechnet.

Bauweise
Im Planblatt sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen definiert.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser (E), Einzel- und Doppelhauser (ED), Reihenhduser
(RH) sowie Kettenhduser und Mehrfamilienhduser im Sinne des Geschosswohnungsbaus (MFH)
gemalt den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zuléssig.

Garagen, Carports, Stellplatze und unterirdische Tiefgaragen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) gilt fir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit
.ED" sowie ,E* gekennzeichneten Bereiche die offene Bauweise i. S. d. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Kettenhaustrukturen diirfen eine max. Gesamtldnge von 50 m nicht (iberschreiten.

In dem mit ,MFH/RH/DH" gekennzeichneten Baufeld darf abweichend von Art. 6 Abs. 4 und
Abs. 5 BayBO auf maximal 2 AuRenwandseiten die Abstandsflachen bis auf eine Tiefe von 0,5 H,
jedoch mind. 3,00 m, verkiirzt werden

Anschluss an nattirliches Geldnde — Hohenlage der Geb&ude

Das Gelande wird neu festgelegt. Als neue Gelédndehdhe gelten die fir die Bebauung maRgebliche
Strafle und die daraus resultierende neu angelegte Gelandeflache.

Werden durch die Geldndemodellierung Stiitzmauern oder &hnliches auf dem Grundstiick
erforderlich, so ist der Nachweis mittels eines gesonderten Freiflichenplanes zu fiihren.
Die Belange des Nachbarschutzes sind zu beachten. Abzufangende Hohenunterschiede > 0,80 m
sind abzutreppen.
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§5 -
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§6 -
6.1

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch filigrane Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer
Tiefe von 1,50 m zul&ssig.

Garagen und Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft auf dem
Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis). Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet
sich nach den Groflen der auf dem Grundstiick befindlichen Wohneinheiten. Die Ermittiung erfolgt
gestaffelt nach der Wohnflache der Wohneinheiten wie folgt:

0 bis 60m? Wohnfliche 1 Stellplatz
> 61 m? Wohnfliche 2 Stellplatze

Fir Einfamilien- und Doppelhauser sind unabhéngig von den vorhergehenden Festsetzungen
grundsatzlich mindestens zwei Kfz-Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Zusatzlich ist
fur Einliegerwohnungen ein Stellplatz je angefangene 50 m? Nutzflache nachzuweisen.

Fir alle Gbrigen Nutzungen und Gebaude ist der Stellplatzbedarf gemaf der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) zu er-
mitteln und nachzuweisen.

Hinweis: Die Nutzfidche der Einliegerwohnungen beinhaltet auch die zugehérige Wohnfldche. Bei
der Errichtung von Garagen auf der Grundstlicksgrenze sind die Belange des Nachbarschutzes zu
beachten. Bei Doppelhdusern sind die vorbenannten Festsetzungen je Doppelhaushiélfte nachzu-
weisen.

Im Baufeld "MFH/RH/DH" ist die Errichtung von Tiefgaragen zuldssig, soweit der Grundwasser-
schutz und/oder sonstige Vorschriften dem nicht widersprechen.

Im Zu- und Ausfahrtsbereich konnen Hochbauten zur Teilliberdachung der Zufahrtsrampen errich-
tet werden.

Vor Garagen ist zur éffentlichen Verkehrsflache hin ein nicht einzufriedender Stauraum von min-
destens 5,00 m einzuhalten. Bei seitlicher Einfahrt muss fir den Zufahrtsbereich mindestens
6,50 m auf dem Privatgrundstiick vorgesehen werden. Bei offenen Carports ist ein Stauraum von
mind. 3,00 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Der freizuhaltende Stauraum wird nicht
als Stellplatz im Sinne des § 5.1 dieser Satzung anerkannt.

Hinweis: Als ,offenes Carport” geften bauliche Anlagen zum Abstellen von Fahrzeugen, welche
keine seitlichen Umfassungswénde und insbesondere kein Tor oder dhnliches zum bendtigten
Stauraum besitzen.

An Grundsticksgrenzen zusammengebaute Garagen oder Carports sind in Baustil, Hohe und
Dachneigung gleich zu gestalten. Die Zufahrten und Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind
soweit andere wichtige Griinde dem nicht widersprechen, versickerungsfahig auszufiihren (z.B. als
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise ist nicht zugelassen.

Carports sind in Massivholzbauweise und alternativ als Stahlkonstruktion zulassig.

Unmittelbare Grundstiickszufahrten von der Badstralte auf die privaten Grundstiicke sind grund-
satzlich unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemaB Art. 81 BayBO

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen

Die Gesamtflache aller sonstigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z. B. Gartenhaus) darf je
Grundstiick 35 m? nicht Uberschreiten.
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6.3

6.4

6.5
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Milltonnen

Die Milltonnenstandorte sind in ausreichender Anzahl im Bauantrag nachzuweisen. Sie sind so
aufzustellen, dass sie von der Strafle nicht eingesehen werden kénnen.

Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse flr Restmiill und Wertstoffe entsprechend der jeweils
giiltigen Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abféllen im Land-
kreis Ansbach (Abfallwirtschaftssatzung) an den offentlichen Verkehrsflachen bzw. auf den dafir
vorgesehenen Sammelstellen bereitzustellen bzw. ist eine Millabholung durch einen privaten Ent-
sorger sicherzustellen.

Einfriedung
Private Gartenflachen dirfen nur wie folgt abgegrenzt werden:

« ohne Einzaunung

« mit Hecken (zu pflanzen in einem Grenzabstand von mindestens 50 cm) bis zu einer Hohe
von max. 2,00 m

» mit Zaunen bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m.

Geschlossene Mauern, Sichtschutzverblendungen von Zaunen und Sockelmauern sind nicht
zulassig.

Stitzmauern und Boschungen sind dauerhaft zu begriinen. Ab einem zu berbriickenden Héhen-
unterschied von mehr als 0,80 m sind Stiitzmauern abzustufen. Stiitzmauern und Bdschungen sind
im Freianlageplan zur Baumalfinahme darzustellen.

Zwischen Boden und Unterkante Einfriedung (Zaun) ist ein Abstand von 10 cm, im Sinne der Durch-
lassigkeit fir Tiere, freizuhalten.

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Die Grofie der
Werbeanlagen und Hinweisschilder darf 1,00 m? nicht Uberschreiten. Die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers darf nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB). Werbeanlagen diirfen nicht
in Signalfarbe (grelle Farbe) ausgefiihrt werden.

Die Farbe und Gestaltung der Werbeanlagen dirfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen Ver-
kehrszeichen bzw. Verkehrseinrichtungen fiihren. Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtli-
cher Verkehrszeichen darf durch Werbeanlagen nicht eingeschrankt werden.

Beleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nicht zul&ssig.
Nutzung der Sonnenenergie

Die Eindeckung der Wohngebaude mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie ist zuldssig. Diese
sind flachenbiindig in die Dachflache oder aufgestandert im Veriauf mit der Dachneigung anzubrin-
gen. Bei flach geneigten Dachern (< 20°} dirfen Solarthermieanlagen mit einem Neigungswinkel
bis zu 40°, Photovoltaikanlagen mit bis zu 30° errichtet werden. Anlagen zur Nutzung der Sonne-
nergie auf Nebenanlagen (Gartenhaus, Garagen, Carport) sind nur zuldssig, wenn diese mit der
Dachform Satteldach ausgefiihrt sind.

Entwasserung

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser
ist in den ¢ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Dach- und Oberflachenwésser sind, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die értlichen Ge-
gebenheiten zulassen, vorrangig auf dem Grundstick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachflachen-
und Oberflachenwasser in den offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.



§7 -
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Je Grundstiick fir Einzelhauser, Doppelhaushalften und Reihenhauser ist eine Zisterne mit einem
Dauerstauvolumen von mind. 3,00 m? zu errichten.

Fur die Mehrfamilienhausbebauung wird festgesetzt, dass auf den jeweiligen Grundstiicken je 100
m? Dachfldche eine Zisterne mit 3 m® Dauerstauvolumen zu errichten ist.

Zisternen kénnen mittels Uberlauf an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Windsbach ist zu beachten.

Griinordnung

An der noérdlichen, dstlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den privaten Grundst(-
cken eine Randeingriinung zur freien Flur in Form der Pflanzung standortheimischer Geholze
durchzufihren.

Die Gehdlzpflanzungen sind als ca. 3,0 m breite, durchgéngige, mind. zweireihige Gehdlzstreifen
im Dreiecksverband, zu pflanzen. Fiir die Heckenpflanzung ist autochthones Pflanzmaterial mit
einer Mindesthohe von 1,5 m zu verwenden und sie ist in ihrem Charakter durch abschnittsweises
~Auf-den-Stock-setzen® zu erhalten (frihestens ab dem 10. Jahr nach Pflanzung; je nach Wiich-
sigkeit alle 5-10 Jahre héchstens 30%). Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden und Pestiziden
auf dieser Flache ist unzuldssig. Die herzustellenden Heckenstrukturen sind zur freien Natur nicht
einzufrieden.

Entlang der o6ffentlichen Fullwegeverbindungen sowie der 6ffentlichen Stellplatze sind entspre-
chend der Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Baum- und Gehélzpflanzun-
gen vorzunehmen.

Die im zeichnerischen Teil dargestelite 6éffentliche Entwasserungsmulde ist naturnah zu gestalten
und durch Baum- und Gehdlzpflanzungen ortsvertraglich einzugriinen.

Gestaltung nicht Uberbauter privater Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten. Sie sind auch durch die Pflanzung von standortheimischen, autochtonen Bau-
men und Strauchern entsprechend der texilichen und zeichnerischen Festsetzungen zu begriinen.
Es wird empfohlen, fir die Bepflanzungen vorrangig Arten aus der als Anlage beigefigten Pflan-
zenvorschlagliste zu verwenden.

Pro 300 m? Grundstiicksflache ist ein grokroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten, mindestens jedoch 1 Baum pro Grundstiick. Die Pflanzung muss
spatestens ein Jahr nach der baurechtlichen Abnahme der Bebauung vorgenommen werden. Fir
den Pflanzstreifen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des jeweiligen Grundstiickseigentimers.
Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fiir Baume und Hecken ist einzuhalten.

Die Freiflachen um die zu errichtenden Gebaude sind, soweit keine Versiegelung erfolgt, naturnah
und versickerungsoffen zu begriinen

Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan beizu-
fligen.

Filr die im Planblatt dargestellten Baumpflanzungen in privaten Griinflichen besteht ein Pflanzge-
bot.

Grundsatzlich sind landschaftsraum-untypische Koniferen und Hecken aus Nadelgehdlzen unzu-
lassig.

In Riicksichtnahme auf Kinder ist auf die Ungiftigkeit von Pflanzen zu achten.



7.6

7.7

7.8

Entlang des StraRenraums sind gemischte Hecken als Sichtschutz zuldssig. Hecken miissen einen
Mindestabstand zum Fahrbahnrand von 50 cm einhalten. Es missen einheimische Geholze ver-
wendet werden. Nadelbdume sind nicht zuldssig.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei briitenden Végeln, Gelegen und noch nicht selbstan-
digen Jungvogeln darf der Baubeginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humusschicht nur au-
Rerhalb der europaischen Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

Soweit sich der Baubeginn der weiteren Arbeiten nach Abtrag der Bodenvegetation und Humus-
schicht auf den Zeitraum nach dem 1. Méarz verschiebt, ist das Baufeld durch regelméRige Boden-
bearbeitung von neuem Bewuchs freizuhalten. Soweit notwendig sind ergénzend Vergramungs-
mafnahmen in Form von Flatterbdndern im Abstand von ca. 20 m, 1,50 m hoch, an Pflanzpfahlen
angebracht, Uber die zu (iberformende Flache gefiihrt, durchzufihren. Um die dauerhaft abschre-
ckende Funktion der Vergramungsmafinahme zu gewéhrleisten, miissen durch Wind gerissene
Flatterbander regelmaRig ersetzt werden.

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen BaumaRinahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krdutern (Lupinen, Senf, Klee o. &.) anzus&en, um
ihn vor Giteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

Hinweise: Die Auswah! der zu verwendenden, festgesetzten Gehdlze soll sich an der Vorschlags-
liste mit empfohlenen Pflanzqualitéten orientieren, solange dies nicht anders bestimmt ist. Die
Pflanz- und Bodenarbeiten betreffenden DIN-Normen sind einzuhaiten, insbesondere: DIN 19731,
DIN 18915, DIN 18916, DIN 18917, DIN 18918 und DIN 18920.

Ausgleichsflachen

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf von 16.705,84 m?, welcher nicht innerhalb des Planungs-
gebietes nachgewiesen werden kann, ist durch auflerhalb des Planungsgebietes gelegener Aus-
gleich zu leisten. Die herangezogenen Flachen sind entsprechend dinglich zu sichern.

Der Ausgleich wird auf nachfolgenden Flachen wie folgt festgesetzt:

Ausgleichsflache A1
Fl. Nr. 1495, Gemarkung Brunn, 4.542 m?

Ausgangszustand:

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A1 ist intensiv genutztes Griinland.
Entwicklungsziel:

Ausmagerung der bisher intensiv genutzten Wiese und Schaffung einer Waldrandzone.
MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Die Flache ist auszumagern und mit einer autochthonen Wildacker - Wildasung - Wilddeckung
Saatgutmischung anzusaen. Die Flache ist im Friihjahr abschnittweise zu m&hen, wobei bei jedem
Mahgang maximal 2/3 der Flache in Streifenmahd mit wechselnden Mahabschnitten gemaht wer-
den dirfen. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zuldssig. Die Anwen-
dung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Diingemit-
tel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliet sowohl synthetisch
hergestellte organische oder mineralische Dlnger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist,
Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wird ein Walz- und Schleppverbot festgesetzt.

Zusatzlich ist am Nord- und Westrand der Ausgleichsflache eine Waldrandgestaltung mit einer
mindestens 3 reihigen Strauch- und Heckenstruktur aus autochthonen Stréuchern und Heistern
als Ubergangszone zwischen Wald und Wildacker durchzufiihren.



Ausgleichsflache A2
Fi. Nr. 1197, Gemarkung Brunn, Gesamtflache 19.554 m? davon anteilig 11.609,11 m?

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A1 ist intensiv landwirtschaftlich genutzter Acker
Entwicklungsziel:

Ausmagerung und Extensivierung des Dauergriinlandes sowie Anlage einer Wechselbrache auf
der Ackergrasflache

MaRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Die Ausgleichsflache A2 ist zu extensivieren. Nach der Ernte ist die Flache ohne weitere Boden-
bearbeitung liegen zu lassen. Zur Ausmagerung der Dauergriinlandteilflachen sind diese in den
ersten drei darauffolgenden Jahren 2-3-mal jéhrlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1. Schnitt) ab-
zumahen. Danach ist die Flache jeweils 1- 2 mal jahrlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1. Schnitt)
abzumahen. Das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Mulchen ist nicht zuldssig. Die Anwen-
dung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Diingemit-
tel sind auf den Flachen generell nicht zugelassen.

Dieses Verbot umschlieRt sowohl synthetisch hergestelite organische oder mineralische Dinger
also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wird ein Walz-
und Schleppverbot festgesetzt.

Die landwirtschaftlich genutzte Ackergrasteilflache von ca. 5.000 m? wurde bereits vorzeitig im
Zuge der Planungen zum Bauabschnitt 1 in eine Wechselbrache als Lebensraumoptimierung fir
Feldlerche und andere Bodenbriiter umgewandelt. Max. die Halfte dieser Flache darf pro Jahr be-
wirtschaftet werden und ist nach der Ernte ein Jahr als Stoppelbrache zu belassen. Eine erneute
Bestellung dieser Teilflache darf erst im Ubernéachsten Jahr erfolgen.

§ 8 — Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regel-

werk, Arbeitsblatt GW 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Die Sparten der Versorger sind zu
koordinieren und soweit mdéglich in der ErschlieRungsplanung gemeinsame Leitungstrassen zu bestimmen.

§ 9 — Grund- und Oberflichenwasser

Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser miissen Keller gegen driickendes Wasser durch
wasserdichte Wannen gesichert werden, das dauerhafte Absenken des Grundwassers sowie das Einleiten
in die Kanalisation sind verboten. Eine eventuelle Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Veranderungen des naturlichen Oberflichenwasserabflusses zum Nachteil der Nachbargrundsticke sind
verboten.

Die Grundstuckseigentliimer haben sich selbst gegen Oberflachenwasserereignisse zu schitzen.

§ 10 - Vollzug der Planung und Bebauung

Zur Bebauung ist die Erstellung der vorgesehenen ErschlieRung notwendig. Einzelheiten zur Kostenvertei-
lung der Erschliefungskosten werden gesondert geregelt.



§ 11 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit Satzung(gesondertes Dokument) und Begriindung
einschl. Anlagen in der Fassung vom 19.10.2016

Bestandteile der Bebauungsplanbegriindung sind:
- der Umweltbericht erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und Partner, vom 16.03.2016

- Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan des Biologen Ulrich MeRlinger, Flachslanden
vom 05.08.2016

Hinweis: Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und
technischen Baubestimmungen kénnen bei der Stadt Windsbach, Hauptstra3e 15, 91575 Windsbach ein-
gesehen werden und bei Bedarf erldutert werden.

§ 14 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB tritt geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung in Kraft.

ov. 2016

Aufgestellt: Roftal, den 16. Marz 2016
zuletzt geandert: 17.08.2016, 19.10.2016

4)\ ",-3 15 ; /,4
Ingenieurbiiro Ghristafori und Partner StadtWindsbach
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Matthias Seitz

Architekt und Stadtplaner Erster Blirgermeister




Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Groflkronige Baume:

Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tlia cordata
Heimische Obstbdume

Kleinkronige Baume:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus-Sorten
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Mehibeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium
Heimische Obstbdume

Heister:
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Stréducher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Weilidorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Ofterblihende Strauchrose Rosa-Sorten
Purpur-Weide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Roter Holunder

Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitdt und Grolen fiir die vorgenannten Pflanzen:

. Béume / Hochstdmme und Stammbiische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 /

20-25 cm

. Solitérstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/ 175/ 200 cm

. Straucher: 3 x verpflanzt, Héhe 60-100 / 100-150 cm
Bodendeckende Gehdize: 3-9 Stick pro m? mit Topfballen ab 11 cm, Hohe / Breite
20-30 cm



Vorschlag Pflanzschema fiir Randeingriinung gem. Ziffer 7. der Satzung:
(14 m Schema)

Pflanzabstand
1.50,1.50,1.50 1.50

1
Lv |[Lv |VI |Vl [Lx |Cs |Cs |Ee |Ee

Lv (VI |Ac |Lx |Lx |Cs |Cs |Pv |Ee

Grundstiicksgrenze min 0.50

Reihenabstand

o

|1.50|

Stréucher

Cs = Crataegus sangiunea (Hartriegel) - 4 Stlck
Ee = Eunoymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 3 Stlck
Lv = Ligustrum vulgare (Liguster) 3 Stick
Lx = Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stlick
Vi = Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stlick
Gesamt 16 Stiick
Bdume/Heister

Ac =  Acer platanoides (Spitzahorn) 1 Stiick
Pv_ = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stlick
Gesamt 2 Stiick

Empfohlene Mindestpflanzgréfen:
Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 = 1,50 m
Reihenabstand 1,00 - 1,50 m




Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Windsbach hat in seiner Sitzung vom 16.03.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Wohnbaufidchen Badstrafle - Bauabschnitt 2" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.04.2016 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnbauflédchen
Badstralle - Bauabschnitt 2" in der Fassung vom 16.03.2016 hat in dem Zeitraum vom
04.04.2016 bis 05.05.2016 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
01.04.2016 durch ortsiibliche Verdffentlichung bekannt gemacht.

3. Die frithzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnbauftdchen Badsfralle -
Bauabschnitt 2" in der Fassung vom 16.03.2016 hat im Zeitraum vom 04.04.2016 bis
05.05.2016 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbaufldchen Badstrae - Bauabschnift 2" in der
Fassung vom 17.08.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offenilicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.20186 bis 10.10.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbaufidchen Badstrafle - Bauabschnift 2" in der
Fassung vom 17.08.2016 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemat § 3
BauGB in der Zeit vom 09.09.2016 bis 10.10.2016 &ffentlich ausgelegt

bekannt gemacht.

Windsbach, den 20.10.2016 e { 21 (A
Matthias Seﬁz
Erster Blirgermeister

6. Die Stadt Windsbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.10.2016 den Bebauun
"Wohnbaufldchen Badstrafie - Bauabschnitt 2" einschlieBlich Begrindung und Umwel
gemdal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.10.2016 als Satzung b}ascm:assen

4

7\

Windsbach, den 20.10.2016 e, SR>, AR
Matthias Se;tz

Erster Burgermei

7. ausgefertigt

Windsbach, den 20.10.2016 LS SIS ot SR

wurde am 2016 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gerpacht.
Der Bebauungsplan "Wohnbauflichen Badstralle - Bauabschnitt 2" mlt Beggf dihg und
Umweltbericht ist damit in Kraft getreten. 4 .

Windsbach, den ..{.4..Mov, 2016 ; : S ——
s Seitz
Erster Blrgermeister
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