Die

STADT WINDSBACH

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch
§§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22. August.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch §2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist,

den

als

§1 -

2.1

22

2.3

3.1

3.2

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 29
»An den Feldwiesen*

SATZUNG

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Geltungsbereich

Far den im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete
Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Gel-
tungsbereich umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans die Grundstiicke mit
den Fl. Nrn. 304/2, 304/3, 305 und 322/2, jeweils Gemarkung Windsbach sowie Teilflichen der
Fl. Nrn. 322, 818/89 und 979/2, jeweils Gemarkung Windsbach.

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein urbanes Gebiet im Sinne des § 6a BauNVO
festgesetzt.

Im urbanen Gebiet sind, auch ausnahmsweise, nicht zulassig:

- Vergnigungsstétten i. S. d. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- gewerbliche Tankstellen i. S. d. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit Ausnahme von Elektro- und
Wasserstofftankstellen (auch gewerblich).

Im urbanen Gebiet sind mind. 575 m? Geschossfléche fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

Maf der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festsetzung der (iberbaubaren Flichen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das MaR der zuldssigen baulichen Nutzung aus der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans eingetragenen Grundfidchenzah! (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ2) sowie
aus den nachfolgenden Vorschriften {iber die zuldssigen Geb&ude- und Anlagenhdhen.

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume, Garagengeschossen sowie Stellplitze und Garagen in Vollgeschossen sind bei
der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache nicht mitzurechnen. Die Flachen von Tiefgaragen
und Garagengeschossen werden nicht auf die zul&ssige Grundflichenzahl angerechnet.
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Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 10.12.2025

3.3

34

4.1

4.2

4.3

4.4

§5 -

Zahl der Vollgeschosse:

Die Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse wird entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. IV [vier] Vollgeschossen festgesetzt. Garagengeschosse sind
nicht auf die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse anzurechnen. In dem mit ,TG" festgesetzten Teil-
bereich ist die Errichtung eines freistehenden Teils einer Tiefgarage mit dariiberliegender Dachfl&-
chennutzung zulassig.

Zuldssige Gebdudehéhen im Planungsgebiet:
Fiir das Planungsgebiet werden in Abhangigkeit von den zuldssigen Dachformen maximal zulds-
sige Trauf-, Wand und Firsthéhenhdhen festgesetzt.

Gebéaude mit Satteldach:
Traufhéhe max. 13,00 m (. festgesetzter Bezugshdhe
Firsthdhe max. 19,50 m . festgesetzter Bezugshohe

Gebaude mit Flachdach:
Wandhéhe max. 14,00 m . festgesetzter Bezugshohe

Bei Gebauden mit Satteldach kommen ausschlieBlich die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen, bei
Gebauden mit Flachdach ausschlieBlich die festgesetzten Wandhohen zur Anwendung. Die Traufe
von Erkern und Dachgauben bei Gebduden mit Satteldach darf die festgesetzten Traufhdhe um
max. 2,00 m Uberschreiten.

Als Bezugshohe fiir die max. festgesetzten Trauf-, Wand-, und Firsthohen gelten die im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Hohen tGber NormalHohenNull (NHN, DHHN2016,
Status 170).

Hinweis: Bei Gebauden mit Satteldach wird die max. zuldssigen Traufhdhen analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der
Aufenkante der fertigen Auenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung gemessen. Die zuldssige Firsthbhe wird bis
zum héchsten Punkt der Dacheindeckung gemessen. Bei Gebauden mit Flachdach kommt nur die festgeselzte Wandhdhe
zur Anwendung. Diese wird bis zur Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika bis zum hdchsten Punkt der Dachein-

deckung gemessen. Trauf- und Firsthéhen finden bei Flachdédchern keine Anwendung. Als Flachdach gelten Gebéude mit
einer Dachneigung von 0 ° bis max. 3 °. Alle anderen Dachformen gelten als geneigte Décher.

Als unterer Bezugspunkt sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bezugspunkte heranzuziehen.
Als Bezugssystem fiir NormalHéhenNull ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016) Status 170 anzuwenden.

Bauweise
Im Planblatt sind die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
die Baufenster.

Zusatzlich ist fir die Errichtung eines Teils der Tiefgarage mit freistehendem Wandanteil eine Bau-
linie festgesetzt. Die mittels Baugrenzen festgesetzten Baufenster durfen durch die Tiefgarage und
dartiberliegender Nutzung der Dachfldche bis zur Baulinie Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m zulassig. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und Stellplatze sind auch auBer-
halb der festgesetzten Baufenster zuldssig.

Tiefgaragen, Garagen, Carports sowie Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind auch aufRerhalb der Baufenster zulassig.

Anschluss an das natiirliche Gelédnde

Das Gelande wird neu festgesetzt. Als neue Gelandehohe gilt die fur die Bebauung maRgebliche
ErschlieBungsanlage (=Strake) und die daraus resultierende neu angelegte Gelandeflache. Grund-
satzlich gilt, dass Veranderungen des natlrlichen Gelandes auf das notwendige Maf zu beschran-
ken sind.

Stiadtebauliche Regelung der Abstandsflachentiefe

Die Satzung Uber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe (Abstandsfléchensatzung) der
Stadt Windsbach findet keine Anwendung. Es gelten die stadtebaulichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans in Form der festgesetzten Baugrenzen sowie Baulinie. Art. 6 Abs. 5 BayBO findet
keine Anwendung.
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Stadt Windsbach - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 29 ,An den Feldwiesen*
Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 10.12.2025

§ 6 - Ver- und Entsorgungsleitungen
Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden un-
terirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und
geplanten Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit maoglich,
in der ErschlieBungsplanung gemeinsame Leitungstrassen zu bestimmen.

Ortliche Bauvorschriften:

§ 7 - Dachgestaltung

71 Dacher von baulichen Hauptgebauden sind mit Satteldach und Flachdach entsprechend der Diffe-
renzierung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zuldssig. Die Dachneigung von Satteld&-
chern darf 28° nicht unterschreiten und 48° nicht (iberschreiten.

Tonnendacher, Walmdécher, Zeltdacher und Pultdécher sind im Planungsgebiet unzulassig.

Fir Terrassenuberdachungen, Hauseingangsiiberdachungen, Wintergarten und sonstige Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Decken von Tiefgaragen finden
die zuvor genannten Festsetzungen keine Anwendung.

Dachfldchen von Satteldachern sind mit roten, grauen oder schwarzen Farbténen zu gestalten.

7.2 Dachbegriinung
Mit Flachdach ausgefiihrte bauliche Anlagen mit einer Grundfliche von mehr als 15 m2 sind mit
Grindach auszufiihren. Das Griindach ist mind. in der Qualitat extensives Griindach mit mind.
10 cm Substratschicht herzustellen.

Vorstehende Festsetzung zur Dachbegriinung findet keine Anwendung auf Flachdé&cher techni-
scher Bauwerke wie z. B. Liftungsanlagen, etc. sowie auf Teilflichen der D3cher, welche mit Bau-
teilen der technischen Gebaudeausriistung, Lichtkuppeln, Notentrauchungso6ffnungen sowie Dach-
terrassen, Stellplatze auf Tiefgaragendachern und versickerungsoffene Wegeflachen u. &. belegt
sind.

7.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie sind flichenbiindig in die Dachflache oder aufgestandert im
Verlauf mit der Dachneigung anzubringen. Bei Gebduden mit Flachdach ist auch eine senkrechte
Aufstellung zuldssig. Die Gesamthéhe ist bei Flachdédchern auf max. 1,75 m begrenzt.

Hinweis: Bei Flachdéchern wird die max. zuldssige Hohe von 1,75 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante Gesamtkonstruktion des aufgesténderten Moduls gemessen.

§ 8 — Garagen und Stellplitze

8.1 Der Stellplatznachweis hat entsprechend der Satzung (iber die Hersteliung von Kraftfahrzeugstell-
platzen und Fahrradstellplatzen (Steliplatzsatzung) der Stadt Windsbach in aktueller Fassung zur
erfolgen. In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Teilflichen MU 1 und
MUZ2 darf in Abweichung hierzu der erforderliche Stellplatznachweis um 50 % abgemindert werden.
Im Bereich MU 3 darf fiir Seniorenwohnungen eine Abminderung um 50 % des notwendigen Stell-
platzbedarfs erfolgen.

Im Plangebiet errichtete 6ffentliche Stellpldtze werden auf die notwendige Anzahl von Besucher-
stellplatzen angerechnet.

8.2 Die Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind, aus Griinden des Klimaschutzes
und soweit andere wichtige Griinde dem nicht widersprechen, in versickerungsfahiger Bauweise
auszufihren (z.B. als Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

§ 9 - Sonstige ortliche Bauvorschriften gemiR Art. 81 BayBO

9.1 Einfriedung
Einfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum diirfen eine maximale Héhe von 1,25 m {iber dem
StraBenniveau nicht Uberschreiten. Einfriedungen zwischen den privaten Grundstiicksflachen diir-
fen eine maximale Héhe von 1,25 m tiber dem Gelédnde nicht Uberschreiten.
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Stadt Windsbach — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 29 ,An den Feldwiesen*
Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 10.12.2025

9.2

9.3

§10 —
10.1

Einfriedungen mit Hecken sind in einem Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstlicksgrenze bis zu
einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile (z. B. Stachel-
draht u. &.) sind nicht zulassig.

Sockel von Einfriedungen sind im Sinne der Durchlassigkeit fiir Kleintiere spatestens alle 10 m fur
mind. 30 cm zu unterbrechen. In diesem Bereich ist ein Abstand von 15 cm zwischen Oberkante
Geldnde und Unterkante Einfriedung freizuhalten. Erforderliche Stitzwande gelten nicht als Sockel
im Sinne der vorstehenden Einfriedung.

Hinweis: Ein Verzicht auf die Errichtung von Einfriedungssockeln und die Schaffung eines durchgehenden
Abstandes von 15 cm zwischen Oberkante Geldnde und Unterkante der Einfriedung wird empfohlen. Westlich
des Planungsgebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Die Bewirtschaftung dieser Flachen
darf durch die Errichtung von Einfriedungen und die Pflanzung von Hecken nicht eingeschrankt werden.

Entwésserung
Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Heinrich-Brandt-Strafle
einzuleiten.

Dach- und Oberflichenwésser sind hiervor getrennt auf den privaten Grundstiicksfiachen zu fas-
sen und, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die ortlichen Gegebenheiten zulassen, vor-
rangig auf dem Grundstlick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachflachen- und Oberflaichenwasser
zunachst in eine private Niederschlagswasserriickhaltung einzuleiten.

Je 100 m? errichtete Dachflache ist eine Riickhaltung mit mind. 3 m® Retentionsvolumen herzustel-
len. Der Nachweis kann auch durch Riickhaltevolumen in Dachkonstruktionen erbracht werden.
Rickhaltevolumen kénnen mittels Uberlauf an den éffentlichen Niederschlagswasserkanal am Ost-
rand der Heinrich-Brandt-Strae/Jahnring angeschlossen werden. Der Anschluss ist gem. den ge-
sondert zu ermittelnden Vorgaben der Stadt Windsbach zu drossein. Die Entwésserungssatzung
der Stadt Windsbach ist zu beachten.

Grund- und Schichtenwasser

Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen Keller gegen drickendes Was-
ser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das dauerhafte Absenken des Grundwassers
sowie das Einleiten in die offentliche Kanalisation sind verboten. Die Grundstiickseigentimer ha-
ben sich selbst gegen Oberflaichenwasserereignisse zu schiitzen. Veranderungen des natdrlichen
Oberflachenwasserabfiusses zum Nachteil der Nachbargrundstiicke sind verboten. Eine eventu-
elle Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Griinordnung

Gestaltung nicht (iberbauter privater Grundstiicksflédchen

Die nicht iiberbauten oder anderweitig genutzten Fiachen der bebauten Grundstiicke sind naturnah
und versickerungsoffen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind mit Rasen- oder Wie-
senflachen anzusden oder mit Grasern, Krautern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.

Nicht (iberbaute oder anderweitig genutzte Teile der Dachflachen von Tiefgaragen sind als Vege-
tationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Fiir Bepflanzungen sind ausschlieRlich standortheimischen Arten der Region 5.1 Siiddeutsches
Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrdnkisches Becken zu verwenden. Es wird
empfohlen vorrangig Arten der als Anlage beigefligten Vorschlagsliste fur Bepflanzungen zu ver-
wenden.

Firr die festgesetzten GriinordnungsmafRnahmen sowie Baumpflanzungen auf den privaten Grund-
stiicksflachen besteht ein Pflanzgebot. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der je-
weilige Eigentiimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begri-
nungsmalnahmen sind in spatestens in dem Jahr auszufiihren, welches der Nutzungsaufnahme
der Baumalinahme folgt. Die Standorte fiir die Baumpflanzung sind innerhalb des Plangebietes frei
wahlbar.
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Stadt Windsbach — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 29 ,,An den Feldwiesen*
Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 10.12.2025

10.2

10.3

10.4

10.5

Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder dhnliche Bel&ge sowie nicht begriinte Steingérten sind
auf Vegetationsflachen unzuldssig. Ausnahme hiervon bilden notwendige Sockelstreifen bis zu ei-
ner Breite von 0,40 m entlang von Gebduden sowie notwendige Randstreifen von Dachbegriinun-
gen, Flachen < 1,56 m? und versickerungsfahige Wegeflachen aus Stein und Kies.

Hinweis: Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fiir Bdume und Hecken gem. AG BGB in
aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freifla-
chengestaltungsplan beizufiigen. In diesem sind die festgesetzten Pflanzmanahmen sind mit der geplanten
Lage artenspezifisch darzustellen. Rand- und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder
Schotter im Sinne des Spritzschutzes gelten nicht als Stein- und Kiesgérten.

Baumpflanzungen auf Tiefgaragendecken

Fir Baumpflanzungen im Bereich von Tiefgaragen ist eine Aufbauhéhe von mind. 80 cm durch-
wurzelbarem Raum vorzusehen. Sofern die Mindestiiberdeckung von mind. 80 cm auf der Tiefga-
rage nicht eingehalten werden kann, sind im Bereich von Baumpflanzungen Gelandemodellierun-
gen als Pflanzhiigel oder Hochbeete mit einem durchwurzelbaren Raum von mind. 80 c¢cm herzu-
stellen.

Fldchen mit Pflanzgebot

Die als Flachen im Pflanzgebot festgesetzten Flachen am Westrand sind als Extensivgrinland her-
zustellen und zu erhalten. Hierzu hat eine Ansaat mit einer Regiosaatgutmischung der Untergruppe
UG 12 ,Frénkisches Hiigelland“ mit mindestens 30% Krauteranteil zu erfolgen. Dingung und Pflan-
zenschutzmittel sind unzuldssig.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende
MaRnahmen durchzufiihren und zu beachten:

* Um Stérungen und Verluste von britenden Végeln zu vermeiden, dirfen innerhalb der Schutz-
zeiten fGr Brutvogel (1. Marz bis 30. September) keine Geholzentfernungen stattfinden. Dies
betrifft vor allem die solitér stehenden Biische am Westrand des Vorhabensgebiets.

e Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiih-
rung von Strallenbeleuchtung und Gebadudelampen als LED-Leuchten mit warmweiier Farb-
temperatur (max. 3000° K) festgesetzt. Es sind méglichst niedrige Leuchten mit asymmetri-
schem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten méglichst als geschlossene Leuchtkérper ausgebildet werden, um das Eindringen von
Insekten zu verhindern. Beleuchtungen sind im Zeitraum 23.00 bis zur Dammerung auf das
aus Verkehrssicherungsgriinden notwendige Minimum auszuschalten oder zu dimmen.

e Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fle-
dermausen im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Oktober unzulassig.

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen BaumalRnahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee o. a.) anzusaden, um
ihn vor Glteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

§ 11 — Immissionsschutz
Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr.
IM230625 des Ingenieurbiiros Anthuber, Schaufling, zu Grunde.

Fur den Bereich der Baufenster MU1 und MU2 sind nach aufRen abschlieRende Bauteile von schutzbediirf-
tigen Aufenthaltsrdumen so auszufithren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerten Bau-
Schallddmm-Mafle R'wges gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,Min-
destanforderungen" sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN
— Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen Uber Beuth Verlag Berlin) erflillen:
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Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 10.12.2025
Anforderung gem. Fir Aufenthaltsrdume Fir Biirordume
DIN 4109 (2018) _in Wohnungen, und Ahnliches
Ubernachtungsriume

In Beherbergungs-
stétten, Unterrichts-
rdume und Ahnliches;

gesamtes bewertetes
Bau-Schalldémm-Mali La- 30 Ls-35
R'w.ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 DB furr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Blrordumen und &hnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-maRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhalt-
nis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines Raums Sszur Grundflache des Raumes
S mit den Korrekturwert KaL zu korrigieren.

Bei Schlafraumen sind ab einem maRgeblichen resultierenden AuRenlérmpegel nach DIN 4109:2018-01
von LA 2 58 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts 2 45 dB(A) auRen vor dem Fenster zur
Nachtzeit schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmalinahmen (z. B. Raum-
orientierungen) nicht méglich sind.

Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind hierbei wie Schlafraume zu be-
urteilen. Fir Schlafrdume ist durch den Einbau von fensterunabhdngigen schallgéddmmten Liftungsein-
richtungen bzw. einer zentralen Liftungsanlage fur eine ausreichende Beluftyng zuw sorgen.
L

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen wer-
den, soweit im Einzelfall nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maRgeblichen Aulenldrmpe-
gels, anderer Gebdudegeometrien, Gebdudekonstruktionen bzw. der aktuellen Datenlage geringere Anfor-
derungen an die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu stellen sind.

Die benannte DIN-Norm 4109:2018 Teil 1 und 2 kann zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus der
der der Stadt Windsbach, Hauptstrale 15, 91575 Windsbach, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden und bei Bedarf erlautert werden.

Tiefgaragenrampen sind aus Griinden des Immissionsschutzes in eingehauster Ausfilhrung umzusetzen.
Winden und Decke sind mit einer schallabsorbierenden Bekleidung mit einem Absorptionsgrad von a 2
0,8 zur Reduzierung der Schallreflexionen vorzusehen. Fahrbahnoberflachen der Rampen sind in Asphalt-
bauweise auszufuhren.

Hinweis: Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
dnderung von baulichen Anlagen. Die konkrete Auslegung der baulichen MalBnahmen zum Schutz gegen AuBBenldrm
(Art und Giite der AuBenbauteile und der Zusatzeinrichtungen) erfolgt im Rahmen der jeweiligen Bauantrdge oder, im
Falle eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens) im Zuge der Planung der baulichen Anlagen durch den Bauherrn
und seiner beauftragten Planer. Die Offnungszeiten des Rathauses sind auf der Homepage der Stadt Windsbach orf.de
einsehbar oder kénnen unter Tel. 09871 — 6701 - 0 erfragt werden.

§ 11 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 29 ,An den Feldwiesen" in der
Fassung vom 10.12.2025 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:
- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen

- Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Begriindung zum Bebauungsplan sind:

- Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr. IM230625_rev00 sowie Stellungnahme
zur  Schallimmissionsschutztechnischen  Vertraglichkeitsuntersuchung  IM230625_rev00  v.
23.05.2025, jeweils erstellt durch Dipl.-Ing. Univ. Andreas Anthuber, M.Sc., Alte StralRe 12a, 94571
Schaufling

- Kurzer Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) fur geplante Flachenent-
wicklung in Windsbach, erstellt durch Bachmann Artenschutz GmbH, Heidelhoffstralle 28, 91522
Ansbach, Bericht vom 27.06.2023
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Stadt Windsbach — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 29 ,,An den Feldwiesen“
Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 10.12.2025

- Baugrunduntersuchung und Geotechnischer Bericht BG ErschlieRung Areal Heinrich-Brandt-
Stral’e Windsbach, Bericht Az. 20392, v. 19.08.2020, erstellt KP Ingenieurgesellschaft fir Wasser
und Boden mbH, Richard-Stiicklen-Strale 2, 91710 Gunzenhausen

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Riumen des Rathauses der
Stadt Windsbach, HauptstraRe 15, 91575 Windsbach eingesehen und bei Bedarf erldutert werden.

Hinweis: Die Offnungszeiten des Rathauses kénnen auf der Homepage der Stadt Windsbach (www.windsbach.de) eingesehen oder
unter Tel. 09171 - 6701-0 erfragt werden.

§ 12 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 29 ,An den Feldwiesen®. S. d. § 30 BauGB in
der Fassung von 10.12.2025 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in

Kraft.
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Stadt Windsbach — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungspian Nr. 29 ,»An den Feldwiesen“
Satzung im Stand der Satzungsfassung

Fassung vom 10.12.2025

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRkronige Béume:

Fortsetzung Pflanzliste C

Stréucher < 2 m:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculusi.A/i.S.
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Quercus robur
Platanus

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie i.A /i.S.
ERkastanie
Rotbuche
Stieleiche
Platane
Winterlinde
Sommerlinde

Berberis i.A*

Cytisus scoparius

Rosa i.A. niedrig

Spirea i.A.
Symphoricarpos i.A. /i.S. *
Ribes i.A.

Berberitze *
Besenginster
Rose i.A. niedrig
Spirea i.A.
Schneebeere *
Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Pflanzenliste B - Mittelkronige Bdume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Purnus avium
Prunus mahaleb
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Hainbuche
Strauch-Hasel
Eingriffigeliger Weilddorn
Zweigriffeliger Weilkdorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S

Vogelkirsche
Steinweichsel
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeerbaum

Clematis vitalba *

Clematis i.A. starkwiichsig *

Hedera helix
Lonicera i.A. *
Ribes
Rosai.S.
Vitis vinifera

Waldrebe *
Waldrebe i.A. *
Efeu
Lonicerai.A.*
Johannisbeere
Kletterrosen i.S.
Wilder Wein

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:

Strducher >2 m:

Pflanzenliste C - Straucher:

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa i.A.

Salix i.A.

Salix purpurea

Feld-Ahorn
Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weildorn
Zweigriffeliger Weiltdorn
Schlehe

Rosen i.A.

Weiden i.A.
Purpurweide

Sedum-Ansaaten:
Sedumi.A./i.S
Gréser:

Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Kréauter / Stauden:
Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella
Potentilla verna

Fetthennen i.A/i.S

Rotes Straufgras
Schafschwingel
Rotschwingel

Karthdusernelke
Kleines Habichtkraut
Frihlingsfingerkraut

Pfianzliste G - Biaume im Strafen- und Verkehrsflachenbereich:

"gut geeignet", z.B.:

geeignete Arten nach GALK-Stralenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet” oder

Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde
Quercus cerris Zerreiche Tilia x intermedia Pallida Kaiser-Linde
Quercus robur Pyramideneiche

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und Grofien fiir die vorgenannten Pflanzen:
° Bsume / Hochstidmme und Stammbiische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20/20-25cm
Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150 / 175/ 200 cm

L]
. Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Gehdlze: 3-9 Stiick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

Die gtiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fiir die Planung,
Ausfiibrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielpldtzen, Kindergérten und -tagesstétten sowie in Hausgérten, die Kindern als

Spielart dienen, wird gewarnt. (Quellen:

Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-

ministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschétzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)
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