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Externe Ausgleichsflachen A1
Flur-Nr. 1495, Gemarkung Brunn
Gesamtflache: 4.542 m?
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Aufwertungsziel und MaBnahmen:

Walz- und Schleppverbot festgesetzt.

© Bayerische Landesamt fiir Umwelt
(Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet)

Koordinatenbezug: GK-System
Héhenbezug: G.N.N. (Status 100)

© Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Bayern
© Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie

i Ausmagerung und Extensivierung der bisher intensiv landwirtschaftlich Wiese.

Die Flache ist auszumagern und mit einer autochthone Wildacker - Wildasung - Wilddeckung Saatgutmischung anzusaen. Die Flache ist im Frihjahr
.| abschnittweise zu mahen, wobei bei jedem Mahgang maximal 2/3 der Flache in Streifenmahd mit wechselnden Mahabschnitten gemaht werden
durfen. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zuldssig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide
wird ausgeschlossen. Dinger oder Dingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliel3t sowohl synthetisch
1 hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wird ein

Zusatzlich ist am Nord- und Westrand der Ausgleichsflache eine Waldrandgestaltung mit einer mindestens 3 reihigen Strauch-/Heckenstruktur aus
autochthonen Strauchern und Heistern als Ubergangszone zwischen Wald und Wildacker durchzufiihren.

Aufwertungsziel und MaBnahmen:

festgesetzt.
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\\ Externe Ausgleichsflachen A2

sl Teilflache der Flur-Nr., 1197, Gemarkung Brunn
Gesamtflache: ca. 19.554 m?

Anteilig 11.609,11 m?

|
/

Ausgangszustand: Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A2 ist Dauergriinland und Ackergras.
Entwicklungsziel:Ausmagerung und Extensivierung des Dauergriinlandes sowie Anlage einer Wechselbrache auf der Ackergrasflache

MaBnahmen : Die Ausgleichsflache A2 ist zu extensivieren. Nach der Ernte ist die Flache ohne weitere Bodenbearbeitung liegen zu lassen. Zur
Ausmagerung der Dauergriinlandteilflachen sind diese in den ersten drei darauffolgenden Jahren 2-3-mal jahrlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1.
Schnitt) abzumahen. Danach ist die Flache jeweils 1- 2 mal jahrlich ab dem 15. Juni eines Jahres (1. Schnitt) abzumahen. Das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Mulchen ist nicht zulassig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder
Duingemittel sind auf den Flachen generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliefl3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder
mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wird ein Walz- und Schleppverbot

Die landwirtschaftlich genutzte Ackergrasteilflache von ca. 5.000 m? wurde vorzeitig im Zuge des Bauabschnitt 1 in eine Wechselbrache als
Lebensraumoptimierung fur Feldlerche und andere Bodenbriiter umgewandelt . Max. die Halfte dieser Flache darf pro Jahr bewirtschaftet werden
und ist nach der Ernte ein Jahr als Stoppelbrache zu belassen. Eine erneute Bestellung dieser Teilflache darf erst im tibernachsten Jahr erfolgen.
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Textliche Hinweise

1. Denkmalschutz:
Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der sudwestliche Randbereich des

Planungsgebietes gilt als Verdachtsflache fir Bodendenkmaler im Sinne des Art. 7
Denkmalschutzgesetz. Alle MaBnahmen in diesem Bereich sind vorab mit den zustandigen
Fachbehérden abzustimmen und die notwendige denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Das
Vorkommen weiterer archdologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten
Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Alle zu Tage tretenden
Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder
Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern) gemaf Art. 8 Abs.1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg
4, 90403 Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustandige untere Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt Ansbach, CrailsheimstraRe 1, 91522 Ansbach, Tel. 098-468-4100 zu melden.

2. Altlasten:

Altlasten sind Planungsgebiet nicht bekannt. Grundsatzlich wird darauf hin gewiesen, dass beim
Auftreten von  Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen Bodenveranderungen und
-verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzogern, die zustéandigen Fachstellen
beim Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.
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Nachrichtliche Darstellung Bauabschnitt 1
der Wohnbauflachen BadstralRe.
Nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes!
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Festsetzungen durch Planzeichen:

(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i.S.d. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

0.4 max. Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0.4 [ Zwei Vollgeschosse
max. Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0.8 Il Drei Vollgeschosse
Drei Vollgeschosse plus
I+ PH
Penthausetage

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

8. Sonstige Planzeichen

des Bebauungsplanes

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2000 . Bemallung in Meter

9@ @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
zB.0.4

zulasssige Bau-/

Nutzungsformen, z. B. nur
Einzelhauser zuldssig

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse
WA I z.B. zwei Volgeschosse
04 Geschossflachenzahl (GFZ)
: z.B.0.8
A o Bauweise, z.B. offene Bauweise

—————— Baugrenze o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig RH Reihenhduser zuléssig
Einzel- und Doppelhauser zuléssig DH Doppelhauser zulassig
MFH Mehrfamilienhduser zulassig

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen —_— Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

P] offentliche Stellplatze Geh- /Radweg und Rettungsweg
verkehrsberuhigter Bereich Geh- und Radweg

5. Griinflachen

offentliche Grinflache private Grinflache

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

MaRgaben zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehohen -

Schemaschnitte M 1 - 250

"Geneigtes Dach"

"Flachdach"

(Satteldach, Pultdach, Zeltdach u. &.) z.B. Il Vollgeschosse
z.B. Il Vollgeschosse
M
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OK Gelénde

OK Gelénde

TH = Traufhéhe ~ FH = Firsthéhe ~ WH = Wandhéhe

MaRgaben zur Gelandemodellierung M 1 - 250

Bei anzupassendem
Hoéhenunterschied/gepl. Stitzmauer
>0,80 m Abtreppung erforderlich

OK Gelande Hoéhenunterschied > 0,8 m

Jatﬂrliches Gelande

OK Gelande

- Wasserflachen, Regenriickhaltung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

® zu pflanzende Baume @I}  zu pflanzende Hecke
ohne Ortsbestimmung

|_
|_
|_
|_

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
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Hinweise durch Planzeichen

—— Grenzstein vorhanden

__350— Hohenlinie

211/8 Flurnummer

——————— Vorschlag Grundstiicksteilung

Vorschlag Bebauung mit
Garagen

-:I best. Bebauung
Flache f. geplante
Platzgestaltung

T T TT (Externe AusgleichsmaRnahme mit Angabe MalRnahmennummer)
== WA ([ 1
04002
650 - |- Verfahrensvermerke
f % 1. Der Stadtrat der Stadt Windsbach hat in seiner Sitzung vom 16.03.2016 die Aufstellung des
8 A Bebauungsplanes "Wohnbaufldchen Badstral3e - Bauabschnitt 2" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Beba u u ngS pla n
2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher b - 2
. Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnbaufldchen Baua SCh n Itt
3 4,00 85 Badstrale - Bauabschnitt 2" in der Fassung vom 16.03.2016 hat in dem Zeitraum vom
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04.04.2016 bis 05.05.2016 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
01.04.2016 durch ortsiibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnbauflachen Badstral3e -
Bauabschnitt 2" in der Fassung vom 16.03.2016 hat im Zeitraum vom 04.04.2016 bis
05.05.2016 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbaufldchen Badstral3e - Bauabschnitt 2" in der
Fassung vom 17.08.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2016 bis 10.10.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbauflachen Badstralle - Bauabschnitt 2" in der
Fassung vom 17.08.2016 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemall § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.09.2016 bis 10.10.2016 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.09.2016 durch ortslibliche Verdéffentlichung
bekannt gemacht.

Windsbach, den 20.10.2016 e
Matthias Seitz
Erster Blirgermeister

6. Die Stadt Windsbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.10.2016 den Bebauungsplan
"Wohnbauflachen BadstralRe - Bauabschnitt 2" einschlieflich Begriindung und Umweltbericht
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.10.2016 als Satzung beschlossen.

Windsbach, den 20.10.2016 e
Matthias Seitz
Erster Blirgermeister

7. ausgefertigt

Windsbach, den 20.10.2016
Matthias Seitz
Erster Blirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Wohnbaufldchen Badstral3e - Bauabschnitt 2"
wurde am 2016 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Wohnbaufldchen BadstraBe - Bauabschnitt 2" mit Begrindung und
Umweltbericht ist damit in Kraft getreten.

Windsbach, den ......c..cc.ccc. e
Matthias Seitz
Erster Burgermeister

Stadt Windsbach

Landkreis Ansbach
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Aufgestellt: 16.03.2016
zuletzt geéndert: 17.08.2016,
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Vermessung e Planung e Bauleitung
Stuttgarter Strale 37, 90574 Roftal

Tel. 09127 - 9596 0 Fax 09127 - 95 96 95 Dipl. Ing. Jorg Bierwagen
info@christofori.de Architekt und Stadtplaner
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