571226013










SATZUNG

Zum Bebauungsplan - Karlsbader-Strasse -
fir die Stadt Windsbach, Landkreis Ansbach,
vom April 1994, gedndert und erganzt im September 1994.

Die Stadt Windsbach erliBt als Satzung:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (Bau GB), sowie des Art. 91 Abs.1 und 4 der Bay-
rischen Bauordnung (Bay BO) in Verbindung mit dem Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in den jeweils
glltigen Fassungen, nachstehende Satzung.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
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1.1.0. Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in

seinen rdumlichen Abgrenzungen festgesetzt:

1.1.1. - Allgemeines Wohngebiet -~ (WA) im Sinne des
§ 4 Bau NVO.
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1.2.1. Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung
gelten die Obergrenzen des § 17 der Bau NVO, soweit
sich nicht aus den Festsetzungen, der GeschoBzahl,
der Uberbaubaren Flachen, und den GrundsticksgréBen,
im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen
Nutzung ergibt.
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FGr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
grundsédtzlich die offene Bauweise.

Im - Allgemeinen Wohngebiet - sind, wie im Planteil
dargestellt, Ein,-und Zweifamilienh&user, Doppel-
héduser, sowie Mehrfamilienhduser bis zu sechs Wohnungen

zugelassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Ab-
standsfldchen nach Art.6 der Bay BO einzuhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellte
Firstrichtungen fir Geb&dude, sowie Garagen und

Nebenanlagen werden zwingend festgelegt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellte
Fléchen fir Garagen und Nebenanlagen werden zwingend
festgelegt. Errichtung an anderen Grundsticksgrenzen
ist nicht zugelassen.

Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein Mindest-

stauraum von 5,00 m einzuhalten.
Garagen sind nur in Massivbauweise zugelassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Carports
zugelassen, ein Abstand von 1,00 m zum StraBenrand
oder Gehwegrand ist einzuhalten. Carports sind auch

ersatzweise fir Garagen zuléssig.

Fir Grenzgaragen gilt der Art.7 Abs.4 BayB0O, Wand-
héhe max. 3,00 m, die Firsthdéhe von 2,75 m kann um
50 cm Uberschritten werden.



1.3.10. Bei Anbauten an bestehende Garagen sind Hdéhe
und Dachform dem Bestand anzupassen.
Nebeneinanderliegende Garagen an der gemeinsamen
Grundsticksgrenze sind im gleichen Stil zu
gestalten, gestaffelte Anordnung ist zuléassig.

1.3.11. Garagen fir Wohnanlagen sind als Gemeinschafts-

garagen zu planen.

1.3.12. FiUr die Ein,-und Zweifamilienh&user, sowie Doppelhduser
sind je Wohneinheit zwei Stellpldtze, oder zwei Garagen
zu erstellen. FUr die Mehrfamilienhduser je Wohnung

ein Stellplatz und ein Tiefgaragenplatz.

1.4. EINFRIEDUNG:

1.4.1. Einfriedungen an den &6ffentlichen Verkehrsflédchen:
zugelassen sind: Schmiedeeiserne Metallzdune,
Holzz&dune mit senkrechten Holzlatten,
Sockelmauverwerk max. Héhe 15 cm,
Gesamthdhe max. 1,00 m
Innerhalb von Sichtfldchen max. 0,80 m
Héhe.

1.4.2. Einfriedungen an den Nachbargrenzen mit Maschen-
drahtzdunen, Gesamthdhe max. 1,20 m.

1.4.3. Einfriedungen an Fusswegen.
Ausfihrung der Einfriedungen entsprechend
Ziffer 1.4.%1. wnd 1.4.2,

1.5.1. Die Befestigung fiir alle StraBen und Wege
werden mit einem Asphaltbelag ausgefihrt.
Die Einmindungen der StraBen, und die geraden
Strecken werden zur Verkehrsberuhigung mit
entsprechenden Pflasterstreifen ausgefihrt.
Die Gehwege werden ohne Hochbord als Pflaster-
flache von der Fahrbahn abgesetzt.
Offentliche Parkfldéchen werden durch Pflasterzeilen
optisch von dem Fahrbahnbelag getrennt.



1.5.2. In verschiedenen Bereichen wird durch Baum-
scheiben die Verkehrsberuhigung zus&tzlich

optisch markiert.

1.5.3. Beleuchtung:
Mastaufsatzleuchten mit max. 4,00 m Lichtpunkt-
héhe.

GESTALTUNG DER PRIVATEN ZUFAHRTEN
UND WEGE.

1.5.4. Die Befestigung der Garagenzufahrten, Stellplatze
und Wege sind als offenes Rasenpflaster mit mind.
2 cm Fugenbreite, oder als Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, oder mit Spurplatten auszufihren. Die
befestigten Fl&échen sind so anzulegen, daB das Ober-
fldchenwasser versickern kann. Geschlossene Pflaster-
flédchen, sowie Beton,-und Asphaltfldchen sind nicht

zugelassen.

1.6.1. StraBen und Grinflachen im 6ffentlichen Bereich
sind, wie im Planteil dargestellt, mit heimischen

mittelkronigen Laubb&umen zu bepflanzen.

1.6.2. Innerhalb der Grundstiicke sind wie im Planteil dar-
gestellt, neben den StraBen und Wegen, heimische
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen, Pflanzgebot.

1.6.3. Fir den privaten Gartenbereich werden heimische
Gehdlze, Strducher und Obstb&ume empfohlen. Als
Pflanzgebot wird festgesetzt, daB fir je angefangene
nicht Uberbaute Fladche von 200 m2 ein Baum zu pflanzen
ist. Baumarten, siehe Pflanzliste Ziffer 1.6.4.
Bei den Pflanzungen sind ein Mindestabstand von 2,50 m
von Leitungen, wie Erdkabel, Wasser,-und Kanalleitungen,
zu beachten. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiUr die
Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost - Telekom -

erforderlich.
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Béume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula Pendulsa - Birke

Carpinus betulus ~ Hainbuche
Corylus colurna ~ Baumhasel
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium ~ Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia ~ Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus laevis - Ulme
Obstbaume:

Apfel z.B. Berlepesch, Landberger Renette
Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge z.B. Frénkische Hauszwetschge

Straucher:
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Sambucus nigra - Holunder
Lonicera xylosteum - Gem.Heckenkirsche
Crataecus monogyna - WeiBdorn

Prunus spinosa - Schlehe

Frangula alnus - Faulbaum

Cornus mas - Kornelkirsche
Coryllus avellana - Hasel
Sarothamnus scoparius - Besenginster
Ligustrum vulgare ~ Liguster

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose

Malus sylvestris - Holzapfel
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Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum betulus "Atrovirens" - Liguster
Prunus laurocerausus "Herbergii" - Kirschlorbeer

Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenjohannisbeere
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Untergeordnete bauliche Nebenanlagen im

Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind zulassig.

Zulassige GrdBen: GrundriB 2,50 x 3,00 m
Traufenhdhe max. 2,00 m
Firsthdhe max. 3,00 m

Die Nebenanlagen sind ausschlieBlich in Leicht-
bauweise, Holzkonstruktionen mit senkrechter
oder waagerechter Verbretterung, auszufiihren.
Wenn sie mit dem Hauptgeb&ude zusammengebaut
werden, ist die Dachneigung dem Hauptgebiude
anzupassen. Als Mindestdachneigung werden 30°

Dachneigung festgesetzt.

Die baurechtlichen Bestimmungen fir die Neben-

anlagen sind einzuhalten.

Eine Tierhaltung in den Nebenanlagen wird

ausgeschlossen.

ABWASSER~KANALISATION:

Das Baugebiet wird an das bestehende staddtische
Kanalsystem in der Karlsbader-Strasse ange-

schlossen, und der zentralen Kldranlage zugefiihrt.

Die anfallenden Oberfl&dchenabwdsser der Dach-
flachen und deren Aufbauten ist iiber getrennte
Abwasserleitungen in Zisternen (Wasserrickhalte-
schachtanlagen), oder in Gartenteichen auf dem
eigenen Grundstlck aufzufangen.

Pro Einfamilienhaus ist ein Fassungsvermdgen von
mindestens 3,00 m3 herzustellen. Fir Mehrfamilien-
hduser ist ein Fassungsvermdgen von 6,00 m3 er-
forderlich. Ein Uberlauf in den stddtischen Misch-

wasserkanal ist zulédssig.



TSNSV O A O M e o o r T S s e e o e o o S . . S o P . S - —— o

2.1.1. Im gesamten Geltungsbereich sind grundsdtzlich
Sattelddcher auszufihren. Im Einzelfall werden
Walmdécher oder ein Krippelwalm zugelassen.
Turmaufbauten sind nicht zugelassen.

Die Dachneigung fir die Hauptgebdude im gesamten
Geltungsbereich ist variabel, 42° bis 48°.
Walmdécher und Krippelwalm 48° bis 54°,

2.1.2. Die Dachneigung fir die Garagen und Nebenanlagen
im gesamten Geltungsbereich ist variabel, 30° bis 48°.

2.1.3. Beim Zusammenbau der Garagen und Nebenanlagen mit
den Hauptgeb&uden, sind die Dachneigungen den
Hauptgebduden anzupassen.

2.1.4. Fir die Hauptgebdude wird eine max. Héhe fUr einen
Kniestock von 50 cm zugelassen. (Schnittlinie AuBen-
kante Mauerwerk mit OK.Dachhaut). Bei Ausfihrung eines
Kniestockes ist die Traufe mit vorspringenden
Sparren auszubilden. Der Traufenvorsprung bis zur
Vorderkante der Regenrinne darf max. 50 cm betragen.
Dachvorspringe an den Ortgédngen dirfen max. 20 cm
betragen.

2.1.5. FUr Dachaufbauten (Dachgauben) sind sowohl Satteldach-
gauben als auch Schleppgauben zugelassen. Satteldach-
gauben sind in der Dachneigung der Hauptdachfliche aus-
zufihren.

Die Breite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der Lange

der Hauptdachfléche betragen.

Der Abstand der Dachaufbauten von der Traufe des Haupt-
daches muB mindestens 1,50 m betragen.

Einzelgauben sollen eine Breite von 1,25 m nicht GUber-
schreiten, Doppelgauben max. 2,25 m.

Ein Doppelfirst fUr die Dachgauben ist nicht zugelassen.
Der Abstand zwischen den einzelnen Dachgauben muB mindestens
1,00 m betragen.

Der Fristansatz, oder der Ansatz fir das Dach von Schlepp-
gauben muB mindestens 1,00 m unter dem First des Haupt-

daches liegen.
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Dachloggien sind nicht zugelassen.

Die Dachflédchen der Hauptgebaude, der Garagen
und Nebenanlagen, Carports und Gartenhduschen ,
sowie alle Dachaufbauten sind mit Dachziegeln

im Farbton ~ rot - auszufihren.

Fenster und TUren

Fenster und TiUren missen das Format eines
stehenden Rechteckes erhalten, breitere Offnungen
sind durch Unterteilungen zu gliedern.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBbodens darf bei
ebenem, oder leicht fallenden StraBenniveau nicht
héher als 30 cm Uber dem StraBenniveau ausgefihrt
werden.

Bei Mehrfamilienh&usern darf die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens nicht mehr als 80 cm
Uber dem StraBenniveau liegen. Der Fassadenputz ist
so auszufihren, daB eine max. Sockelhéhe von 50 cm
entsteht.



Fassaden:

Die Hausfassaden sind als Putzfassade oder als
Ziegelverblendmauerwerk im hellen Farbton her-
zustellen. Putze mit starken Strukturen, sowie
Fassadenverkleidungen in Faserzementplatten,
Metall. Aluminium, oder Kunststoffprodukten sind

nicht zugelassen.

Fassaden dér Garagen und massive Nebenanlagen sind

wie in Ziffer 2.4.1. beschrieben auszufilhren.

FUr die Farbgestaltung aller Gebdude sind ein ge-
brochenes weiss, sowie helle warme Farbtdne zu
verwenden, grelle Farben sind nicht zugelassen, Ver-

blendmauerwerk nur in hellen Farben.

Holzverkleidungen, sowie Geb&ude in massiver Holz-

bauweise sind zugelassen.

Balkonbristungen kdnnen in senkrechter Holzschalung
oder Lattung, als massive Bristung in Mauerwerk oder
Beton, als schmiedeeiserne Metallbristung ausgefihrt

werden.

Fassadenfléchen die auf eine L&nge von 5,00 m
keine Fenster,-und TUréffnungen haben, sind pro
angefangene 5,00 m Ladnge mit einer Kletterpflanze

zu bepflanzen.



2w Werbeanlagen:
2.5.1. Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

2.5.2. Sichtbare Aufstellung von Abfallbehdltern, sicht-
bare Lagerung von Verpackungen, oder Getranke-
kédsten auf dem Grundstick ist nicht gestattet.

3oL SOLARENERGIE:
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3.1.1. Wintergédrten und teilverglaste Fassaden zur
Gewinnung passiver Sonnenenergie werden zugelassen.
Ebenfalls zulédssig sind Solaranlagen zur Gewinnung

von Warme und Strom.



IMISSIONSSCHUTZ:
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt

im Osten an eine ca. 80 m breite Grinzone. An die
Grinzone schlieBt sich ein Gewerbegebiet an.
Stérungen aus diesem Gewerbegebiet, soweit sie nach
dem Bundesimissionsschutzgesetzes zuldssig sind,

sind zu dulden. Gleiches gilt fir die Sportanlage des
Pfarrwaisenhauses im Westen des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes.

Die zur Verfigung stehende Erdgasversorgung sollte
grundsdtzlich genutzt werden, Olheizungen sind

auch zugelassen.

Stoffe, wie Kohle, Kohleprodukte und Abfalle, die
die Luft erheblich verunreinigen, sind fir Heizungs~-

zwecke oder Einzelfeuerungen nicht zugelassen.

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan mit Satzung wird gem&#B § 12 Bau GB
mit dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Aufgestellt im Apri 994
Gedndert und ergénz 7m Oktober 1994
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1.

Birgermeister



A) DER STADTRAT HAT IN DER SITZUNG vOoM( { M3 199% Die AUFSTELLUNG DES

QEE@LJUNE‘E&ANES}_BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DIE BURGERBETEILIGUNG GEM.§3 ABS 1 BAUGB MIT OFFENTLICHER DARLEGUNG UND
ANH&R%NG FUR DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM

HAT IN DER ZEIT vOoM 30 Mai 199481538 Juni 1934 <TATT-
GEFUNDEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM = MWUROE MIT
DER BEGRUNDUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VO
OFFENTLICH AUSGELEGT.

STADT WiNDsBacH pen 04 Okt 199% - __,;M/

[ BURGERMEISTER)

{SIEGEL)

8) DIE STADT WINDSBACH HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES vomi 8 _0kt, 198pen

BEBAUUNGSPLAN GEM.§10 BAUGB IN DER FASSUNG VOM == Sgp 188k ArS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

STADT winpsaacH pen _20. Okt 1994

[BURGERMEISTER]

(SIEGEL)

Cl DAS LANDRATSAMT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHEID VOM 23. %" 1335

NR. G0 -215644 GEM.§ 11 BAUGB GENEHMIGT keine kz&ﬁwﬂe@unw
Stadt Windsbach g1 Feb, 1935 " .

A&NSBAEH DEN

Seidel
Erster Birgermeister

[SIEGEL]

D} DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AMZ24. Feb. 1895cemiss 512 saucs
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN INWindsbach im Bafhauc  7U JEDERMANNS Emsxcm TGEHALTEN

UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNET GEGEBEN
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT RECHTSVERBINDLICH. /
STADT WINDSBACH DEN 2% Feb. 1395 —
| BURGERMEISTER)
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